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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO -

PROCESSO LICITATORIO N° 243/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 007/2025
CONTRATO N° 138/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL que ecntre si celcbram o
MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, doravante
denominado LOCATARIO ¢ APPARECIDA
BENATTI, doravante denominada simplcsmente
LLOCADORA.

O MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, pessoa juridica de dircito publico interno, com sede na
Rua Francisco Dal Bo, n° 50, Guedes — (Sede da Fazenda da Barra) — CEP 13914-670, inscrito no
CNPJ/MF n° 46.410.866/0001-71, neste ato representado pelo Tlustrissimo Secretario de Gabinete
Senhor ESTEVAO SOARES DE CARVALHO, brasilciro, casado, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 47.153.521-7 SSP/SP, ¢ inscrito no CPF/MF n°® 399.309.698-37, rcsidente ¢
domiciliado na Rua Jalio Frank, n® 1700, Casa 26, Centro, CEP13911-370, ncste Municipio de
Jaguaritina, Estado de S3o Paulo, doravante denominado simplesmente LOCATARIO ¢ de outro
lado, representada neste ato por sua proprictaria Sra. APPARECIDA BENATTI, portadora da cédula
de identidade RG n° 7.486.821-4 SSP/SP ¢ inscrita no CPF sob n® 158.419.618-10, residente ¢
domiciliada na Rua Antonio Pina, n° 30, CA 228, Condominio Residencial Panini, na cidade de
Jaguaritina, Estado de Sdo Paulo, CEP: 13.914-176, doravante designada LOCADORA, tendo cm
vista 0 que consta no PROCESSO LICITATORIO N° 243/2025, INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N° 007/2025, ¢ cm obscrvancia as disposigdes da Lei n® 8.245/1991 ¢ da
Lei n® 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas c

condi¢des a seguir cnunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagio de imdvel situado na Rua Maranhdo, n°
2.211 — Bairro Capotuna, no Municipio de Jaguaritina / SP, para atender as demandas referentes
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ao funcionamento do Departamento de Transporte ¢ a Biblioteca Municipal.

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigdo:

1.2.1. Termo de Referéncia ¢ todos os demais ancxos.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lein® 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

ek

3.1. ALOCADORA obriga-sc a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que sc destina, ¢ cm
estrita observancia das cspecificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fomecer o imével desonerado de qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins
de avaliacdo por parte do LOCATARIO:

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel,
3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.15. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.6. Pagar as laxas dc administragio imobilidria, sc houver, ¢ de intermediagdcs, nestas
compreendidas as despcsas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.7. Pagar as despesas cxtraordinarias de condominio, se for o caso, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

b. pintura das fachadas, ecmpenas, pogos de aeragdo ¢ iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do cdificio;

d. indenizagdes trabalhistas ¢ previdencidrias pela dispensa de cmpregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
g/ Pigina 2 de 28
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e.instalacio de cquipamento de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte ¢ de lazer;

. despesas de decoragdo ¢ paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, ¢ reposi¢do deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.8. Pagar os impostos (cspecialmente o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) ¢
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagio péblica ¢ coleta
de lixo, incidentes sobre o imével, e ainda o prémio de seguro complementar contrafogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

3.1.9. Entregar o imovel em perfeito estado de funcionamento, no que diz respeito ao
sistema hidraulico ¢ a rede clétrica;

3.1.10. Manter, durantc a vigéncia do contrato, todas as condigdes dc habilitagéo c
qualificagdo cxigidas no processo de inexigibilidade de licitagao;

3.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagio da documentagdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCAT ARIO

CA

4.1.0 LOCATARIO obriga-sc a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato e no Termo de Referénceia, anexo;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
naturcza deste ¢ com o fim a que sc destina, devendo conservéa-lo como se seu fossc;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os cventuais
defeijtos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o rccebeu, conforme
documento de descrigio minuciosa claborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a csta incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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4.1.8. Ndo modificar a forma cxterna ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA. A colocqgﬁo de placas c letreiros ndo demanda autorizagao
preliminar, estando, pois, o LOCATARIO autorizado a colocar placas ou letreiros no
imovel;

4.1.9. Entregar imediatamentc a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou cxigéncia de autoridade publica relacionada ao imovel, ainda que

direcionada a0 LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se for o caso, entendidas como aquelas
necessarias a sua administracdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencirias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de 4gua ¢ csgoto, gas, luz ¢ forca das 4rcas de uso comum;
c. limpeza, conscrvagdo ¢ pintura das instalagdes ¢ dependéncias de uso comum;

d. manutengio ¢ conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, clétricos,
mecanicos ¢ de seguranca, de uso comum;

e. manuten¢do ¢ conservagdo das instalagdes ¢ equipamentos dc uso comum
destinados a pratica de esportes ¢ lazer;

f. manutengdo ¢ conservagdo dc clevadores, porteiro eletrénico ¢ antenas colctivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagocs elétricas ¢ hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locagdo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locacio.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e
o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagdo.

4.1.11, Pagar as despesas de telefone, internet e de consumo de encrgia elétrica, gas (se
houver) ¢ 4gua ¢ esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia ¢ hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotesc prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.13. Cumprir integralmente a convenc¢io de condominio e os regulamentos internos, se

for o caso.
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5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, independente da aprovagao
da LOCADORA, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis ¢ permitem o
exercicio do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, ¢ o artigo
578 do Codigo Civil.

5.1.1.0 LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, ctc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imoével locado,
entretanto, ser devolvido no estado em que recebido.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 12.500,00 (doze mil ¢ quinhentos reais), totalizando
para os 12 (doze) meses o valor de R$ 150.000,00 (cento ¢ cinquenta mil rcais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, se for o caso, bem como os cncargos locaticios
incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, encrgia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha
sido atribuido contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do cfetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgao se dard na primeira parcela vencivel da despesa ap6s
a data de entrega das chaves, pagando a LOCADORA ¢ o LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na intcgralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA seré abatida no valor do aluguel do més subsequente.
A mesma propor¢ao também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-
se o acertamento preferencialmente no pagamento do tltimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo serdo pagas através da scguinte
Dotacdo Orgamentaria:

— Orgdo: 02 — Prefeitura Municipal de Jaguariina,

— Estrutura Administrativa: 03 - Ensino Fundamental;

— Funcéo Govero: 12 - Educagio

— Sub Funcdo Governo: 361 — Ensino Fundamental

— Programa: 0014 - Gestdo de Ensinc Fundamental

- Acdo Governo: 2061 - Gestao de Ensino Fundamental

— Natureza da Despesa: 3.3.90.36 - Outro Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

— Fonte de Recurso: 1 - Tesouro

—Cddigo de aplicagdo: 220.000 — Ensino Fundamental

; "
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8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel scra cfctuado até 30 dias do més subscquente ao vencido, desde
que o recibo da locagdo correspondente tenha sido apresentado pela LOCADORA, nos termos
da clausula 8.1.1.

8.1.1. A LOCADORA dcvera apresentar, até o quinto dia util do més subscquente ao da
locagdo recibo de aluguel, em nome do Municipio de Jaguaritina, cm quc conste: a) 0
valor do aluguel de forma numérica e por extenso; b) o nome completo da LOCADORA,;
¢) o CPF/CNPJ da LOCADORA; d) o endereco completo do imével locado; ¢) o periodo
referente ao aluguel.

8.1.2. O recibo deve ser apresentado a Secretaria responsavel pela locagdo.

8.1.3. Caso a antecedéncia minima de apresentagdo do recibo ndo seja observada, o
pagamento scra cfctuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagdo do
recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

8.2. Nas hip6teses em que o uso do imével pelo LOCATARIO ndo abarcar o més de modo
integral, o aluguel serd pago proporcionalmente, atendidos os mesmos prazos do dispositivo
anterior e considerado o periodo de 31 dias como o correspondente a um més inteiro.

8.3. O pagamento somente scra cfetuado apds o “atesto”, pclo FISCAL do contrato, sobre
recibo apresentado pela LOCADORA.

8.3.1. O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de
cobranga apresentado pela LOCADORA ¢ do regular cumprimento das obrigagdes
assumidas.

8.4. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencic as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-sc-a apds a comprovagao da regularizagdo da situacio, ndo acarrctando
qualquer dnus para 0o LOCATARIO.

8.5. Quando do pagamento, scrd cfetuada eventual retengdo tributdria prevista na legislagdo
aplicavel.

8.6. O pagamento serd cfctuado mediantc depdsito em conta corrente, na agéncia ¢
estabelecimento bancario indicado pcla LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagdo
vigente ou acordado pelas partes.

8.7.0 LOCATARIO nio se responsabilizaré por qualquer despesa que venha a ser cfctuada
pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

P g/ .
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9.1. O prazo de vigéncia do contrato scré de 12 (doze) meses, com inicio na data de assinatura
do presente instrumento, podendo, por interesse da Administragdo, scr prorrogado por periodos
sucessivos, observado o regramento das Leis n® 8.245/1991 ¢ 14.133/2021.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da cntrcga das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

9.1.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo em data anterior ao scu prazo final.

9.1.3.Caso ndo tenha intercsse na prorrogagdo, a LOCADORA deverd cnviar
comunicacgio escrita ao LOCATARIOQ, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena dc aplicagdo das sangdes cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

9.1.4. Caso, por razdes de interesse ptiblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VI do artigo 137 da Lei n® 14.133/2.021, o LOCATARIO decida devolver o imdvel e
rescindir o Contrato antes do término do scu prazo de vigéncia, ficard dispensado do
pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com
antccedéneia minima de 30 (trinta) dias.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagio do imdvel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245/1991.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1. Ocorrendo a renovagio contratual, podera ser aplicado, caso solicitado pcla LOCADORA
¢ aprovadas as condi¢bes de viabilidade pela Administragdo, o reajuste com base no IGPM ou
IPCA, o que for menor.

11.2. Sc a varia¢ao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio
de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceitard negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAQ

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd cxercida por um representante do
LOCATARIO, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua exccugao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias rclacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério & regularizagdo das faltas
ou defeitos observados ¢ encaminhando os apontamentos a autoridade competente para

as providéncias cabiveis.
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12.1.2. As decisdes ¢ providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverfio ser solicitadas a scus superiorcs em tempo hébil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

12.13. A LOCADORA podera indicar um representantc para representa-la na cxecugéo
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-d0 pela disciplina do artigo 104 da
Lei n® 14.133/2021, em complemento ds normas previstas na Lei n°® 8.245/1991.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

14.1. As partes do presente contrato serdo passiveis das sangocs:

14.1.1. DO LOCATARIO: Havendo atraso no pagamento, pagard o LOCATARIO a
LOCADORA juros de mora na forma do artigo 1°-F da Lei n° 9.494/1997, pro-rata
temporis, sobre o valor do aluguel em atraso, com a devida corregdo monetaria pelo
IPCA-E.

14.1.2. DA LOCADORA: O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que
prejudiquem a execugdo do contrato, sera passivel de adverténcia ¢ multa moratoria
diaria no valor de 0,5% (cinco décimos) por cento sobre o valor mensal do aluguel
até que se comprove o restabelecimento da plena execugdo do CONTRATO,
limitado a 10 (dez) dias, caso em que serd considerada totalmente inadimplida a
obrigacéo.

14.1.3. A multa remuncratéria por inadimplemento total sera aplicada em desfavor da
LOCADORA no importe de até 30% (trinta por cento) do valor do contrato,
assegurados contraditério ¢ ampla defesa.

14.1.4. As infracdes administrativas passiveis de aplicacdo das sangdes sdo aquclas
previstas no artigo 155 da Lei 14.133/2.021 ¢ no artigo 5° da Lei n® 12.846 de agosto
de 2013, conforme disposi¢dces do Termo de Referéncia, ancxo a este Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAQ CONTRATUAL

A

15.1. 0 LOCATARIO podera rescindir cste Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas ¢ obrigacdes contratuais acarrctard a
execugdo dos valores das multas ¢ indenizagdes devidas ao LOCATARIO, bem como a

reten¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.
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15.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, com cxcegdo das previstas no inciso IV, que
sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

153. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer previa
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo cscrita, cntregue
dirctamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, asscgurado o
contraditério ¢ a ampla defesa, ¢ precedidos de autorizagdo cscrita ¢ fundamentada da
autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relagdo dos pagamentos ja cfetuados ¢ ainda devidos;
15.6.3. Indenizac¢des e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1.  Os casos omissos ou situa¢des ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢bes contidas na Leis n°® 8.245/1991 ¢ na Lei n® 14.133/2.021, esta Gltima
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos ¢ normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA DA ANTICORRUPCAO:

17.1.  Para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou sc
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou sc comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,
doagido, compensacio, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de forma a ele nfio relacionada, o que deve
ser observado, ainda, pelos gestores e fiscais, sob as penas da Lei Federal n® 12.846/2013.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1.  Fica cleito o foro da Comarca do Municipio de Jaguariina, com excluséio de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

% }LC‘L//\AA /?/ / o
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19. CLAUSULA DECIMA NONA — TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

19.1.  Na qualidade de LOCATARIO ¢ LOCADORA assinardo o Termo de Ciéncia e Notificagéo,
relativo, se for o caso, & transmissio deste Processo perante o Tribunal de Contas do Estado de Séo

Paulo.

20. CLAUSULA VIGESIMA — ANEXOS

20.1. Faz parte deste Contrato e seguce anexo, como se nele estivessem transcritos, o Termo de
Referéncia.

E por estarem justos ¢ contratados, na melhor forma de direito, lidas ¢ accitas todas as clausulas ¢ condiges
deste instrumento particular de locagdo, firmam o mesmo em 02 (duas) vias em igual forma c teor, assinando-
00 LOCATARIO ¢ a LOCADORA.

Jaguariuna, 23 de maio de 2025.

Sécretario defGabinete

dgele Pl

AP ARECIDA BENATTI
RG n® 7.486.821-4 SSP/SP
CPF/MF n° 158.419.618-10

TESTEMUNHAS:

Widen & 044

Marcia Cecilia Serafim

Assistente de Gestao Publica Geovan! a i0. %ao‘i)ubhca
Pref Aunicipal de JaguariGna A%?Z?ﬁ?ttg ed Mumcxp‘o

de Ja guanuna
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

INEXIGIBILIDADE N° 007/2025
CONTRATO N° 138/2025 ,

LOCATARIO: MUNICIPIO DE JAGUARIUNA

LOCADORA: APPARECIDA BENATTI

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO A RUA MARANHAO, N° 2.211 — BAIRRO
CAPOTUNA, NO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA / SP, PARA ATENDER AS DEMANDAS
REFERENTES AO FUNCIONAMENTO DO DEPARTAMENTO DE TRANSPORTE E A
BIBLIOTECA MUNICIPAL.

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, scus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua cxccugido
contratual, cstardo sujeitos a analise ¢ julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo,
cujo tramite processual ocorrera pelo sistema cletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, em
consonéncia com o estabelecido na Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

¢) além de disponiveis no processo cletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-sc, a partir de cntdo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no modulo cletrénico
do “Cadastro Corporativo TCESP ~ CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes
n°01/2020, conforme “Declaragdo(des) de Atualizacdo Cadastral” anexa(s); e

¢) ¢ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até o julgamento final ¢ consequente publicagdo; ¢

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais ¢ regimentais, exercer o direito
de defesa, interpor recursos e o quc mais couber.

Jaguariiina, 23 de maio de 2025.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: David Hilario Neto

Cargo: Prefeito

CPF: 399.144.228-02

RESPONSAVEL PELA AUTORIZACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:
Nome: Estévio Soares de Carvalho

Cargo: Secretario de Gabinete

CPF: 399.309.698-37

Assinatura: B

| ¢
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RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

PELO LOCATARIO:

Nome: Estévao Soares de Carvalho
Cargo: Sccretario de Gabinete
CPF: 399.309.698-37

Assinatura:

PELA LOCADORA:
Nome: Apparecida Benatti
Propricetaria

CPF: 158.419.618-10
Telefone: (19) 99373-6893

Assinatura: (9;;2 2 ool &i\@‘éﬁ’_h_

ORDENADOR DE DESPESAS DO LOCATARIO:

Nome: Juliana Guidi Amadeu Marconato
Cargo: Secretaria de Educacdo
CPF 257.890.298-41

Assinatura:

§
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA n° 072/2025

Termo de Referéncia 72/2025

Informac6es Basicas

Niers do

UASG Editade por Atualizade em
artefato
799075 986595-PREFEITURA MUNICIPAL DE MCOL{&S MENEGON 19/05/2025 16:36 (v
JAGUARIUNA - 8P VOLPATO 3.0)
Status
CONCLUIDO

Outras informactes

Categoria Nuamers da Contratagio Processo Administrative

1 ~ locagdo/Locagdo de imoveis 1155

1. Definicdo do objeto

A Secretaria de Educagiio necessita de um novo espago para abrigar o Departamento de
Transporte e a Biblioteca Municipal, que atwalmente funcionam em dois locais alugados
distintos. A presente locagio visa unificar as atividades em um tnico imével, buscando maior
economicidade e otimizagio dos recursos, além de suprir as necessidades fisicas que os espagos
atuais ndo atendem mais, localizada na Rua Maranh&o, n® 2.211 — Capotuna, na cidade de
Jaguaritna/SP.

O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 messes a contar da data da assinatura do contrato,
podendo ser promrogado conforme o disposto no artigo 106 da Lei 14.133/2021, devendo serem
feitos sempre por meio de termo aditivo, devidamente publicado.

2. Fundamentacao da contratacdo

Justifica-se a utilizagdo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com fundamento na Lei
14.133 de 01 de abril de 2021, que regulamenta o artigo 37, inciso XXI da Constitui¢io Federal,
e institui normas para licitagdes ¢ contratos da Administragido Publica e dé outras providéncias.

O objeto em questdo sera contratado com fundamento no artigo 74 da referida lei, inciso V, que
assim dispde:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de: V -
Aquisi¢iio ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.”

Faz-se necessaria a locag@io deste imdvel para utilizacdo do Departamento de Transporte e a
Biblioteca Municipal.
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A locacio de um inico imével, ao invés de dois, gera economia com aluguel, contas de consumo
e outros custos operacionais, a centralizacdo das atividades facilita a comunicagdo, o controle e a
superviso dos servigos, otimizando a gestdo da Secretaria de Educagdo.

O novo imével deve suprir as necessidades fisicas que os espagos atuais ndo atendem mais,
proporcionando um ambiente de trabalho adequado e funcional para os servidores.

E importante ressaltar que a mudanga para um novo imével ndo € apenas uma questdo de espaco

fisico, mas também uma oportunidade para modernizar a gestdo da Secretaria de Educagio,
otimizar processos e melhorar a qualidade dos servigos prestados a populagao.

3. Descrigao da solucao

Em primeiro momento, com relagio ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado o modelo de locagiio de imével. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratagio é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do
de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o unico
imével da regido que atende aos interesses da Administragfio e possui os requisitos necessarios
para o funcionamento do Departamento de Transporte e a Biblioteca Municipal, o imovel
escolhido é localizado em 4rea estratégica para a prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade
e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores: colégios, farmacias entre outros.

No casc em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo do modelo de inexigibilidade de
licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o
imével atende as necessidades de estrutura, pois foi reformado e adaptado para receber salas,
escritorios, além de toda estrutura externa, principalmete pensando nos veiculos da secretaria.

4. Requisitos da contratacdo
CONDICOES MINIMAS PARA LOCACAO

Espago fisico: O imdvel deve possuir area suficiente para abrigar as atividades da
Biblioteca Municipal e do Departamento de Transporte, incluindo dreas de
armazenamento, producdo, escritorios e atendimento ao ptiblico. E importante que o
espaco seja funcional e otimizado para as necessidades de cada setor.

Localizacdo: A localizagio do imdvel deve ser estratégica, facilitando o acesso e a
logistica das atividades desenvolvidas. Proximidade a centros de distribuigdo, escolas e
outros pontos importantes pode ser um fator determinante.
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Infraestrutura: O imével deve contar com infraestrutura adequada, incluindo instalagdes
elétricas, hidraulicas, sanitdrias e de seguranga, que atendam as normas técnicas e as
necessidades dos servigos. E fundamental que o imével oferega condigdes de
habitabilidade e seguranga para os servidores e para o piiblico em geral.

Condigdes de conservacio e manutencio: O imével deve estar em bom estado de
conservacgao e manutencdo, garantindo a seguranga e a funcionalidade das instalagbes. E
importante que o imdvel ndo apresente problemas estruturais, infiltragGes, vazamentos ou
outros danos que possam comprometer a sua utilizagdo.

Valor de locacfo: O valor da locagdo deve ser compativel com os recursos disponiveis
pela Secretaria de Educagdo e com os pregos praticados no mercado. E importante realizar
uma pesquisa de mercado para garantir que o valor do aluguel seja justo e adequado.

ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO

Todas as condicdes e clausulas da locac@o encontram-se descritas na Minuta do Contrato
de Locacio anexada aos autos.

Considerando a necessidade de adequacdo do Departamento de Transporte Escolar, justifica-se o
aluguel desse novo imével com base nas seguintes singularidades:

Adeqguacio a demanda: O imdvel atualmente utilizado ndo atende mais por limitagtes de espaco,
infraestrutura, localizacdo e acessibilidade.

O novo imdvel devido a sua estrutura fisica, com 3 ambientes, diversos banheiros e area livre,
possibilita a ampliacio das atividades e oferece melhores condicdes de trabalho aos servidores e
o piblico em geral, além de ter espaco adequado para suportar toda a frota escolar com 25
veiculos {carros, vans, dnibus e caminhdo) que hoje fica espalhada em diversos lugares;

Localizagdo estratégica: O imdvel proposto para locagdo estd situado em uma regido de facil
acesso para os municipes e servidores;

Custo-beneficio: O imdvel selecionado apresenta-se como a methor op¢do em termos de custo-
beneficio, considerando aluguel compativel com o praticado na regido e infraestrutura adequada
& nossa necessidade;

Um novo espago, mais estruturado, contribui para um atendimento de qualidade para os
municipes;

Diante dos fatores mencionados, a locagdo do referido imdvel é considerada estratégica e
essencial para o desenvolvimento das atividades propostas.
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5. Modelo de execucdo do objeto

Antes da assinatura do contrato, sers realizada uma vistoria no imdvel, cujo laudo sera parte integrante
do conirato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.

Os locadores autorizam os locatérios a proceder as adaptagdes e reformas no imdvel que julgar
oportunas.

No Laudo de Vistoria constarad do relatorio fotografico, apontando a situagfio em que se encontra o
imével, quando do inicio da locagio, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigagdes das
partes confratantes;

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nfio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Gteis. desde que autorizadas, serfio indenizavels e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo
Civil;

O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imdvel locado, as adaptacdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis construida, poderfio ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o iméwvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

A entrega do imé6vel dar-se-4 apés a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das chaves;

OBRIGACOES DO MUNICIPIO

O Municipio ficard obrigado a:

Declarar para todos os efeitos de direito que recebe as partes do imoével pelo Locador,
comprometendo-se a zelar e conservar o imével.

Arcar com os custos referente as benfeitorias necessarias a adaptacfio do imdvel as necessidades do
locatério;

Arcar com as despesas de energia, agua, telefonia, internet, incidentes sobre o imével ora locado,
estritamente no prazo de vigéncia da respectiva Locagio;

OBRIGACOES DA CONTRATADA

6'71[,

Reparar os vicios redibitorios. os danos e deterioracio do imodvel, provenientes de causas naturais ou
intrinsecas ao seu processo construtivo, bem como as obras necessarias & manuten¢Zo normal das
dependéncias locadas, que se manifestarem durante vigéncia deste Termo de Referéncia, podendo o
LOCATARIOQ realizar a reparacioc mediante a dedugdio do valor do aluguel, por meio de autorizagio

prévia e escrita do LOCADOR;

Fornecer, a0 LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imdvel, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

Manter todas as condi¢Ses de habilifacfio exigidas neste Termo de Referéncia, em compatibilidade
com as obrigagdes assumidas, até o pagamento do objeto contratado;

Naio transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto deste Termo de Referéncia:

Manter o preco ajustado e firmado em sua proposta comercial, com base no laudo de avaliacio;

)"}W‘Q:»cv ! /
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O LOCADOR devers informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagio da documentacio correspondente;

Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR deverd enviar comunicagio escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéneia do
contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

Arcar com o pagamento do IPTU e demais taxas de residuos solidos e impostos que venham a incidir
sobre o imdvel.

DA SUBCONTRATACAO

Nio serd admitida a subcontratagiio do objeto

6. Modelo de gestdo do contrato
DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

A fiscalizaciio sera exercida por um representante da Secretaria de Educagfo, serd designade como
representante para acompanhar e fiscalizar todo o contrato.

Tal Fiscalizacio nio exclui nem reduz a responsabilidade da empresa contratada, inclusive perante terceiro,
por qualquer irregularidade, resultante de imperfei¢des técnicas, vicio redibitério, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da contratante ou
de seus agentes e prepostos.

O representante da Administragiio anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucio do servico, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funciondrios eventualmente envolvidos,
determinando o que for necessario 4 regularizacdio das falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

A empresa contratada reconhece os direitos da contratante concernente a:
rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no artigo 104 da Lei 14133/2021;
aplicar as san¢des motivadas pela inexecugio, total ou parcial do contrato;
fiscalizar a execucéio do ajuste.

Comete infracfio administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infra¢des previstas no art. 155 da Lei
n° 14.133, de 2021, quais sejam:

Dar causa a inexecugfo parcial do contrato;

Dar causa 2 inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano 4 Administracdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Dar causa a inexecucdo total do contrato;

Deixar de entregar a documentacfio exigida para o certame;

MOne.a K/
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Nio manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

Nio celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagio, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

Ensejar o retardamento da execuciio ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

Apresentar declaragéio ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante a dispensa eletrénica ou a execucio do contrato;

Fraudar a dispensa eletrénica ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto 4s condigbes de
participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em
qualquer momento da dispensa, mesmo apss o encerramento da fase de lances.

Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,

O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficard sujeito,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, s seguintes sangdes:

Na aplicacfio das sangdes serdo considerados:
A natureza e a gravidade da infracio cometida;
As peculiaridades do caso concreto;
As circunstancias agravantes ou atenuantes;
Os danos que dela provierem para a Administragdo Pablica;

A implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos
orgdos de controle.

Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administragio ae contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da

garantia prestada ou sers cobrada judicialmente.

A aplicaco das sangBes previstas neste Aviso de Contratagio Direta é, em hipétese alguma, a
obrigaciio de reparacdo integral do dano causado & Administragdo Publica.

A penalidade de multa pode ser aplicada cummlativamente com as demais sangdes.

A apuracdo e o julgamento das demais infracdes administrativas ndo consideradas como ato lesivo a
Administra¢do Pablica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
seguirfo seu rito normal na unidade administrativa.

A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario, observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999,

Decreto Federal n° 11.246/2022 art. 21 a 25. regulamentado por este municipio através do decreto 4610/2023:

= ¢
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7. Critérios de medicdo e pagamento

DO PAGAMENTO

Os pagamentos serdo realizados, de acordo com a ordem cronologica estabelecida pelo prazo mdximo 30
(trinta) dias. acompanhada da respectiva nota fiscal, cujo documento devera conter todas as especificagdes.

O Municipio se reserva no direito de efetuar o pagamento, t3o somente da quantidade de objetos efetivamente
executados e atestados pela fiscalizaciio desta Municipalidade.

Nos pagamentos serfio retidos os valores devidos ao Municipio, conforme a legislagiio vigente. Eventuais
atrasos nos pagamentos a serem efetuados pelo Municipio serfio remunerados a titulo de amalizagdo
monetaria, aplicando-se o IPCA.

O valor total da presente contratagdo, foi verificado conforme laudo de avaliagao elaborado por corretor de
iméveis, ficando estipulado da seguinte maneira.

DO REAJUSTE

Os pregos sio fixos e reajustados pelo INPC/IPCA caso solicitado pelo locador e analisado a viabilidade, apos
o periodo de 12 meses de contrato.

8. Critérios de selecdo do fornecedor

Foi escolhido como locador a APPARECIDA BENATTI pessoa fisica, inscrito no CPF: N° 158.419.618/10,
pelo fato de ser uma sala que atende as especificagdes solicitadas pelo municipio. uma vez que a Secretaria de
Educacdo nfo possui imoveis proprios para este fim, os utilizados hoje para este abrigar estas instalagdes
citadas sdio alugadas, pelos motivos justificados anteriormente buscamos este novo local, tendo este imovel
uma excelente localizagfo, o que facilita o acesso da populagdo neste local. Além disso, o imével guarda todas
as condi¢des necessarias para suprir as necessidades da Secretaria.

Além do fato que o prédio ter adaptagdes necessarias para atender o piblico alvo como por exemplo layout das
salas, recepcdo, 4reas uteis pois anteriormente o local era utilizado come Unidade Escolar e também todo
mobilidrio incluide durante o atual contrato.

Assim, considerando que a Secretaria de Educagdo ndo possui estrutura propria adequada para atender as
necessidades de estrutura fisica, haja vista que o imével atende com todos os requisitos minimos ¢ adequados
para um bom funcionamento das atividades.

O fornecedor seri selecionado por meio da realizagfo de procedimento de inexigibilidade de Licitagdo, com
fundamento na Lei 14.133 de 01 de abril de 2021, que regulamenta o artigo 37, inciso XXI da Constituicdo
Federal, e institui normas para licitagdes e contratos da Administracdo Puablica e dd outras providéncias.

O objeto em questdo serd contratado com fundamento no artigo 74 da referida lei, inciso V, que assim dispde:

“Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicio, em especial nos casos de: V -
Aquisicfo ou locagio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagiio tornem necessaria
sua escofha.”,

Para fins de contratac@o deverd o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de habilitaggo:
HABILITACAO JURIDICA

Documento com foto do proprietario.
Ynone. ‘ X/
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REGULARIDADE FISCAL
Prova de inscrigio no Cadastro Nacional de Pessoas Fisica (CPF).

Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, compreendendo os Tributos administrativos pela
Secretaria da Receita Federal e INSS;

Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do contratado
expedida pelo 6rgio competente;

Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal, comprovado com Certiddo Negativa de Débito
expedida pela Prefeitura Municipal, do domicilio ou sede da proponente;

Apresentacdo de todos os documentos pertinentes ac imovel, Matricula atualizada e comprovante de
enderego.

9. Estimativas do Valor da Contratagao
Valor (R$}: 150.000,00

O valor mensal estimado para a locagio do imdvel é de R$ 12.000,00 [Doze Mil Reais], baseado
em iméveis com caracteristicas técnicas semelhantes e localizados na mesma regido, conforme
informagBes preliminares da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente.

Considerando o prazo contratual de 12 meses, a estimativa global da contratacdo € de RS
150.000,00 [Cento e Cinguenta Mil], valor que serd confirmado e validado mediante o Laudo
de Vistoria e Avaliacdo de Valor de Mercado a ser elaborado e anexado ao processo.

ITEM DESCRICAO QTD VR. UNIT. TOTAL

ATLUGUEL -

Rua Maranhdo,
°2.211 -

1 n 1 12 messes 12.500,00 150.000,00

Capotuna, na
cidade de

Jaguaritina/SP

4
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10. Adequacgdo orcamentaria
As despesas decorrentes da presente contratagio correrio 3 conta de recursos especificos do orgamento:
Dotagdo: 193 — Secretaria de Educagfio

Elemento das despesas: 02.09.03.12.361.0014.2061.3.3.90.36.00

11. Responsaveis

"Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novemnbro de 2020.

JULIANA GUIDI AMADEU MARCONATO

Responsdvel pela contratagio direta

CARLOS ALBERTO GERIBOLA

Agente de contratagio
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ANEXO I - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR n° 335/2025

1. Informacdes Basicas

Nimero do processo: 1155

2. Descricdo da necessidade

A presente contrata¢do visa suprir uma necessidade estrutural e funcional da Secretaria de
Fducacdoe, que atualmente enfrenta limitacdes fisicas nos imdveis utilizados pelo
Departamento de Transporte e pela Biblisteca Municipal. Os espagos hoje ocupados por
esses orgdos sio insuficientes, inadequados e descentralizados, comprometendo a eficiéncia
dos servigos prestados a populagao.

0O Departamento de Transporte necessita de espaco adequado para abrigar a equipe
administrativa, além de ambiente apropriado para o planejamento e controle da frota escolar e da
logistica de transporte de alunos. J4 a Biblioteca Municipal, além de demandar drea para acervo
e atendimento ao piblico, requer infraestrutura apropriada para leitura, estudos, eventos e agdes
educativas.

A locacdo de um novo imdvel surge como solucdo mais vidvel e vantajosa diante da
indisponibilidade de iméveis préprios, da auséncia de alternativas que atendam simultaneamente
aos dois setores e da necessidade de proporcionar melhores condigoes de trabalho aos servidores
e de atendimento a populagdo.

O novo espago permitira;

* A unificacdo dos dois drgdes em um inico local, proporcionando redugiie de custos
operacionais e melhoria na comunicaciio e supervisio interna;

O adequado armazenamento de documentos e acervos;

* A moderniza¢do das instalacfes com infraestrutura que suporte recursos tecnoldogicos,
acessibilidade e conforto;

A melhoria das condi¢bes ambientais de trabalho, promovendo satide e seguranga acs
servidores;

A melhoria da experiéncia do usuario, com atendimento pablico mais eficiente e
qualificado.

Portanto, a contratagdo é necessaria para garantir a continuidade, a eficidncia ¢ a melhoria
dos servigos piablicos eferecides, sendo a solugdo mais adequada diante da inviabilidade de
competigdo por se tratar de imdvel com caracteristicas especificas de localizagao e estrutura.

Declaramos que o itern ndo se enquadra como de Luxo

AL v 7
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsivel
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO Juliana Guidi Amadeu

4. Descri¢io dos Requisitos da Contratacao
CONDICOES MINIMAS PARA LOCACAO

Espago fisico: O imdvel deve passuir area suficiente para abrigar as atividades da
Biblioteca Municipal e do Departamento de Transporte, incluindo dreas de
armazenamento, producdo, escritorios e atendimento ao publico. E importante que o
espago seja funcional e otimizado para as necessidades de cada setor.

Localizagdo: A localizagdo do imdvel deve ser estratégica, facilitando o acesso e a
logistica das atividades desenvolvidas. Proximidade a centros de distribuigdo, escolas e
outros pontos importantes pode ser um fator determinante.

Infraestrutura: O imével deve contar com infraestrutura adequada, incluindo instalaces
elétricas, hidrdulicas, sanitdrias e de segurancga, que atendam as normas técnicas e as
necessidades dos servicos. £ fundamental que o imével ofereca condigdes de
habitabilidade e seguranga para os servidores e para o ptblico em geral.

Condicoes de comservacioc ¢ manutenciio: O imdvel deve estar em bom estado de
conservaciio e manutengio, garantindo a seguranga e a funcionalidade das instalagdes. E
importante que o imével ndo apresente problemas estruturais, infiltracdes, vazamentos ou
outros danos que possam comprometer a sua utilizagio.

Valor de locagdo: O valor da locacdo deve ser compativel com os recursos disponivels
pela Secretaria de Educacdo e com os pregos praticados no mercado. E importante realizar
uma pesquisa de mercado para garantir que o valor do aluguel seja justo e adequado.

ESPECIFICAGAO DO CONTRATO DE LOCACAO

Todas as condicdes e cldusulas da locacdo encontram-se descritas na Minuta do Contrato
de Locagdo anexada aos autos.

Considerando a necessidade de adequagdo do Departamento de Transporte Escolar, justifica-se o
aluguel desse novo imével com base nas seguintes singularidades:

Adequagdo & demanda: O imdvel atualmente utilizado ndo atende mais por limitacdes de espaco,
infraestrutura, localizagdo e acessibilidade.

- L
}/Vl/ﬁu’ (PP
")
% Pigina 23 de 28



Prefeitura do Municipio de Jaguariuna

Departamento de Licitacdes ¢ Contratos
Av. Jaguary, 164 — Centro — Jaguariina — SP — CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 / Ramais: 2032/ 2034/ 2036/ 2040
www.licitacoes.jaguariuna.sp.gov.br

O novo imével devido a sua estrutura fisica, com 3 ambientes, diversos banheiros e area livre,
possibilita a ampliagdo das atividades e oferece melhores condigSes de trabalho aos servidores e
o ptiblico em geral, além de ter espago adequado para suportar toda a frota escolar com 25
veiculos (carros, vans, 6nibus e caminhdo) que hoje fica espalhada em diversos lugares;

Localizacdo estratégica: O imével proposto para locagdo estd situado em uma regido de facil
acesso para os municipes e servidores;

Custo-beneficio: O imével selecionado apresenta-se como a melhor opgdo em termos de custo-
beneficio, considerando aluguel compativel com o praticado na regido e infraestrutura adequada
4 nossa necessidade;

Um novo espaco, mais estruturado, contribui para um atendimento de qualidade para os
municipes;

Diante dos fatores mencionados, a locagdo do referido imével é considerada estratégica e
essencial para o desenvolvimento das atividades propostas.

5. Levantamento de Mercado

Nos termos do art. 74, incise V da Lei n°® 14.133/2021, a licitagdo é inexigivel para a locagéo
de imével quando restar caracterizada a inviabilidade de competigdo, especialmente em razdo
de caracteristicas fisicas e de localizagdo que tornem necessdria a escolha de determinado bem.

Nio obstante a natureza inexigivel da contratacdo, o levantamento de mercado permanece
essencial para subsidiar a andlise técnica, bem como para comprovar a compatibilidade do
valor locaticio cem os precos praticades no mercado, em observincia aos principios da
economicidade e da eficiéncia administrativa.

Diante disso, foi formalmente encaminhado expediente & Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente, com a solicitagio da elaboragio de Laudo de Vistoria e Avaliacdo de Valor de
Mercado do Imdvel, cuja finalidade é certificar a adequagdo técmica da proposta
apresentada, bem como cenfirmar a razeabilidade des valores propostos para a locagdc. A
referida documentacdo serd devidamente anexada ao processo administrative, compondo a
instrucdo que fundamenta a contratacao.

6. Descricdo da solugde como um todo

A solucdo proposta consiste na locacdo de um imével finico para abrigar, de forma centralizada,
o Departamento de Transporte ¢ a Biblicteca Municipal, ambos vinculados & Secretaria de
Educacdo. Essa medida visa atender, de forma integrada, as demandas estruturais, operacionais e
estratégicas dos dois setores, atualmente instalados em imédveis distintos, com limitagGes de
espaco e infraestrutura que comprometem a eficiéncia dos servigos prestados.

A concentracdo dos dois 6rgdos em wm Gnico imével proporciona os seguintes beneficios:

/ e N g/
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* Racionalizagio de recurses piiblicos, com reducdo de despesas com aluguel, contas de
consumo, manutencdo predial e vigilancia;

» Melhor aproveitamento de recursos humanes e materiais, com otimizagdo de equipes
administrativas, compartilhamento de espacos e maior controle das atividades;

* Facilitagdo da gestio, com maior proximidade entre os setores, promovendo melhor
supervisdo, comunicagio interna e tomada de decisfes;

* Melhoria da qualidade dos servicos prestados a populacio, com ambiente mais
adequado para os usudrios da biblioteca e para a logistica do transporte escolar;

¢ Adequacdo as exigéncias legais de acessibilidade, seguranca e infraestrutura,
garantindo um espago mais moderno, salubre e funcional para servidores e municipes.

A escolha do imével foi fundamentada na inviabilidade de competicdo, conforme estabelece o
art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, uma vez que se trata de bem com caracteristicas
especificas de localizagdo e estrutura, essenciais para o pleno atendimento das necessidades da
Administracio.

A solucdo adotada é, portanto, a que melhor se alinha cem os principios da economicidade,
eficiéncia, continuidade do servigo piiblico e interesse piblico, sendo tecnicamente vidvel,
economicamente justificdvel e estrategicamente adequada ao planejamento da Secretaria de
Educacdo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Coniratadas

ITEM DESCRICAOQ QTD VR. UNIT. TOTAL

Aluguel - Rua
Maranhdo, n° 2.211
1 — Capotuna, na 12 messes R$§ 12.500,00 R$ 150.000,00
Cidade de Jaguariuna

/SP

8. Estimativa do Valor da Contratacio

ITEM DESCRICAO QTD VR. UNIT. TOTAL

Aluguel - Rua Maranhdo,
1 n® 2.211 — Capotuna, na 12 messes R$ 12.500,00 RS 150.000.00
cidade de Jaguariina/SP
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O valor mensal estimado para a locagdo do imével é de R$ 12.000,00 [Doze Mil Reais], baseado
em imévels com caracteristicas técnicas semelhantes e localizados na mesma regifio, conforme
informacdes preliminares da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente.

Considerando o prazo contratual de 12 meses, a estimativa global da contratagdo é de RS
150.000,00 [Cento e Cinquenta Mil], valor que serd confirmado e validado mediante o Laudo
de Vistoria e Avaliagdo de Valor de Mercado a ser elaborado e anexado ao processo.

ITEM DESCRICAO QTD VR. UNIT. TOTAL

Aluguel - Rua Maranhdo, N°
1 2.211 — Capotuna, na Cidade 12 R$ 12.500,00 RS 156.000,00
de Jaguariina/SP

9. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solugdo

No presente caso, opta-se pela nio realizacio do parcelamento, considerando que a selugdo
pretendida — a locagdo de uwm tvnico imdvel para abrigar tanto o Departamento de
Transporte guanto a Biblisteca Municipal — configura wma unidade funcional e
operacional indivisivel.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A contratagdo visa exclusivamente a substituicde de imdveis atuwalmente locades,
concentrando em um dnico espac¢o fisico as instalacdes do Departamento de Transporte e da
Biblioteca Municipal, sem gerar a necessidade de novas contratacBes acessérias ou
complementares.

A mudanca resultard na desocupagdo dos imdveis anteriormente utilizados, ndo havendo impacto
coniratual em outras areas da Administracdo, tampouco a necessidade de ajustes contratuais em

servigos existentes. Dessa forma, a contratagdio é auténoma, plenamente vidvel e suficiente
para atendimento da demanda, conforme o planejamento da Secretaria de Educagio.

Justifica-se, portarto, a ndo identificacdo de contrata¢les correlatas ou interdependentes,
nos termos do §2° de art. 18 da Lei n® 14.133/2021, por se tratar de mera substituicdo de
locacdes, sem ampliacdo de escopo ou demanda por novos servicos.

1 /’ Monc.e,
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11. Alinhamento entre a Contratacdo e o Planejamento

Previsto no planejamento financeiro da administragdo municipal de acordo com a Lei Ordinaria
n°. 2993/2024 (Lei Orcamentaria Anual de 2025). E a Prefeitura de Jaguariina ndo tem um plano
de contratacio anual vigente para 2025

12. Resultados Pretendidos

A presente contratacdo tem como objetivos principais promover a economicidade e o melhor
aproveitamento dos recursos pihblicos, assegurando a eficiéncia e a qualidade dos servigos
prestados pela Secretaria de Educacdo. Espera-se alcancar os seguintes resultados:

* Reducdo de custos eperacionais, mediante a locacdo de um tinico imdvel que concentra
as atividades do Departamento de Transporte e da Biblioteca Municipal, com consequente
diminuicdo das despesas com aluguéis, contas de consumo (dgua, energia, internet),
manutengdo predial e vigilancia;

* Otimizacdo da gestdo administrativa, facilitando a comunicacio e a supervisio das
equipes, bem como o controle e o monitoramento dos servicos oferecidos;

* Melhoria das condicBes de trabalho, proporcionando um ambiente adequado, funciopal
e acessivel para os servidores e para o piiblico usuério dos servigos, contribuindo para o
aumento da produtividade e da satisfacdo dos colaboradores;

* Fortalecimente da qualidade dos servigos piblices, por meio da modernizacio das
instalagGes e da centralizagdo dos setores, facilitando o acesso da populacdo e promovendo
maior integracdo entre as dreas,

¢ Adogio de praticas sustentaveis e responsdveis, contemplando critérios técnicos que
favoregam a redugdo do consumo energético e a minimizagio de impactos ambientais.

Esses resultados visam garantir que a solug¢do adotada esteja alinhada com os principios da
administragdo publica, especialmente os da economicidade, eficiéncia, transparéncia e
sustentabilidade, assegurando o atendimento pleno das necessidades da Secretaria de Educacdo
e da populacdo atendida.

13. Providencias a serem Adotadas

Planejamento da mudanga e adaptagio do imével, incluindo eventuais ajustes estruturais para
garantir acessibilidade, seguranca e funcionalidade;

Acompanhamento continuo da execugdo contratual, com estabelecimento de cronogramas de
inspecdo e relatorios peri6dicos, visando a garantia do cumprimento das obrigacdes pactuadas;

Essas providéncias objetivam assegurar a eficiéncia, transparéncia e legalidade da coniratacao,
além de garantir que o imével locado atenda plenamente as necessidades da Administragio
Piblica e da populagio

CJ/ / CwC;, / Pégina 27 de 28



" - L 14 A 8 T L 4
Prefeitura do Municipio de Jaguariuna
Departamento de Licitagdes ¢ Contratos
Av. Jaguary, 164 — Centro — Jaguaritina — SP — CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 / Ramais: 2032/ 2034/ 2036/ 2040
www.licitacoes.jaguariuna.sp.gov.br

14. Possiveis Impactos Ambientais

Nio tem Impactos Ambientais. No caso especifico da locagdo do imével para o Departamento de
Transporte e Biblioteca Municipal, nfio ha previsdo de intervengdes ou atividades que possam
gerar impactos ambientais relevantes, motivo pelo qual o contrato em si ndo apresenta efeitos
ambientais significativos.

15. Declaragdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara vidve! esta contratagio.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base na justificativa e nas especificacdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e na existéncia de planejamento orgamentdrio para subsidiar esta contratacdo,
declaramos que a contratagdo é vidvel, atendendo aos padrdes e precos de mercado.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eleudnicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto 1 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

JULIANA GUIDI AMADEU

Responsavel pela contratagiio direta
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