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TERMO DE CONTRATO DE LOCAC;AO .

PROCESSO LICITATOruO N° 243/2025

INEXIGIBILIDADE DE I~ICITAC;AO N° 00712025

CONTRA TO N° 138/2025

TEI~IO DE CONTRATO DE LOCAc;::Ao
DE IMOVEL que entre Sl cclebram 0

MUNICiPIO DE JAGUAIUUNA, doravante
denominado LOCATA.RIO e API>ARECIDA
BENATTI, doravante den om in ada simplesmente

LOCADORA.

o MUNICiPIO DE JAGUARIUNA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na

Rua Francisco Dal Bo, n° 50, Guedes - (Sede da Fazenda da Barra) - CEP 13914-670, inscrito no

CNPJ/MF nO46.410.866/0001-71, neste ato representado pelo Ilustrissimo Secretario de Gabinete

Senhor ESTEV Ao SOARES DE CARVALIIO, brasileiro, casado, portador da C6dula de

Identidade RG n° 47.153.521-7 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF nO 399.309.698-37, residente e

domiciliado na Rua Jl!lio Frank, nO 1700, Casa 26, Centro, CEP 13911-370, neste Municipio de

Jaguarill11a, Estado de Sao Paulo, doravante denominado simplesmente LOCATARIO e de outro

1ado, reprcscntada neste ato pOI'sua propriel<iria Sra. API>ARECIDA BENATTI, portadora da c6dula

de identidade RG n° 7.486.821-4 SSP/SP e inscrita no CPF sob n° 158.419.618-10, residente e

domieiliada na Rua Antonio Pina, n° 30, CA 228, Condominio Resideneial Panini, na cidade de

Jaguarilll1a, Estado de Sao Paulo, Cl;;P: 13.914-176, doravante designada LOCADORA, tendo em

vista 0 que consta no PROCESSO LICITATORIO N° 243/2025, INEXIGIBILIDADE DE

LICITA<;:AO N" 007/2025, e em observancia as disposic,:oes da Lei n° 8.24511991 e da

Lei n° 14.133/2021, resolvem cc1ebrar 0 presente Tenno de Contrato, mediante as clausulas e

condic,:oes a seguir enunciadas.

1. CLAuSULA PRIMElRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a 10cac;;aode imovel situado na Rna Maranhao, n°
2.211 - Bairro Capo tuna, no Municipio de Jaguarilll1a I SP, para atcnder as demandas re[erentes
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ao funcionamento do Departamento de Transporte e a Biblioteca Municipal.

1.2. Vinculam esta contratac,:ao, independentemente de transcric,:ao:

1.2.1. Termo de Refercncia e todos os demais anexos.

2. CLAuSULA SECUNDA - DA INEXICIBILIDADE DE LICITACAo

2.1. 0 presente Termo de Contrato 6 formalizado com fundamento no mi. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133/2021.

3. CLAuSULA TERCEIRA - DOS DEVERJ<:SE RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar 0 im6vel em perfeitas condiyoes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observi'll1cia das especifieayocs de sua proposta;

3.1.2. Fomeeer 0 im6vcl desonerado de qualquer impedimento de ordemjuridica capaz de
colocar em risco a locac,:ao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclareeimentos cabiveis, inclusive com a juntada da doeumcntayao pertincntc, para fins
de avaliayao por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante 0 tempo da loeayao, 0 uso pacifico do im6vel;

3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locayao;

3.1.5. Auxiliar 0 LOCATARIO na descriyao minuciosa do estado do im6vel, quando da
realizayao da vistoria;

3.1.6. Pagar as taxas de administrayao imobiliaria, se hauver, e de intermedia<;ocs, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferic,:ao da idoneidade do pretendente;

3.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se for 0 caso, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutenyaO do edificio, como:

a. obras de reformas ou acrcscimos que interessem a estrutura intcgral do im6vel;

b. pintma das fachadas, empenas, pOyOSde aerayao e iluminayao, bem como das
esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condiyoes de habitabilidade do edificio;

d. indenizayoes trabalhistas e previdenciarias pcla dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locayao;

r:i~in:\ 2 de ZN



Prefeitura do Municipio de Jaguariuna
Oepartamento de Licital;oes e Contratos

Av . .Jagllary, 164 - Centro - .Jaguariuna - SP - CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 1 Ramais: 2032/2034/2036/2040

www.licitacoes.jaguaI"iuna.sp.gov.br

c. instalac;ao de equipamento de seguranc;a e de inccndio, de telc[ollia, de
intercomunicac;ao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decorac;ao e paisagismo nas partes de uso eomum;

g. constituic;ao de [undo de reserva, e reposic;ao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordimirias;

3.1.8. Pagar os impostos (especialmcntc 0 Imposto Prcdial TClTitorial Urbano - IPTU) c
taxas, inclusive a contribuic;ao para 0 custeio de serviyos de iluminayao publica e coleta
de lixo, incidentes sobre 0 im6vel, e ainda 0 premio de segura complementar contra[ogo,
que incidam ou venham a incidir sobre 0 im6vcl;

3.1.9. Entregar 0 im6vel em perfeito estado de funcionamento, no que diz respeito ao
sistema hidniuJico e a rede cJctrica;

3.1.10. Manter, durante a vigcncia do contrato, todas as condic;oes de habilitayao e
qualifieac;ao exigidas no processo de inexigibilidade de licitac;ao;

3.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alterac;oes na titularidade do im6vel,
inclusive com a apresentayao da documentayao correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATAIUO

4.1. 0 LOCA TARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar 0 aluguel e os encargos da loeac;ao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato e no Termo de Rcfercncia, anexo;

4.1.2. Servir-se do im6vcl para 0 usa cOllvencionado ou presumido, compativcl com a
natureza deste e com 0 fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do im6vel, antes da entrega das chaves, para fins de verificac;ao
minuciosa do estado do im6vcl, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir 0 im6vel, finda a locayao, nas condiyoes em que 0 recebcu, conlonne
documento de descric;ao minuciosa claborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastcs e deteriorac;oes decolTentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dana ou defeito cuja reparac;ao a csta incumba,
bem como as eventuais turbac;oes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizac;ao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO 0 direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar 0 imediato reparo dos danos verificados no im6vcl, ou nas suas instalayoes,
provoeados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

(
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4.1.8. Nao modificar a forma cxtema ou intema do imovcl, sem 0 consentimento previo e
por escrito da LOCADORA. A colocayao de placas e letreiros nao demanda autorizayao
preliminar, estando, pois, 0 LOCA T ARlO autorizado a coloear placas ou lctreiros no
imovel;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranyCl de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimayao, multa ou exigcncia de autoridade publica relaeionada ao imovel, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

4.J.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se for 0 caso, entendidas como aquelas
neeessarias a sua administrayao, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuiyoes previdenciarias e socIals dos
empregados do condominia;

h. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forya das areas de usa comum;

c. limpeza, conservayao e pintura das instalayoes e dependencias de usa comum;

d. manutenc;:ao e conservayao das instalayoes e equipamentos hidraulicos, cletrieos,
mecanicos e de seguranc;:a, de usa comum;

c. manutenc;:3.o e conservay3.o das instalac;:oes e equipamentos dc uso comum
destinados a pratiea de csportes e lazer;

f. manutenc;:ao c conservac;:ao dc clevadores, porteiro cletr6nico c antenas eolctivas;

g. pequenos reparos nas dependcncias c instalac;:ocs cletricas c hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
10eac;:ao;

i. reposiyao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
eomplementac;:3.o de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inieio da locayao.

4.1.10.1. 0 LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de eondominio easo sejam comprovadas a previsao oryamentaria e
o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal eomprovayao.

4.1.11. Pagar as despesas de tclefone, internet e de consumo de energia eJetrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou pOl' seus mandatarios, mediante
previa combinayao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Cumprir integralmente a convenyao de condominio e os regulamentos internos, se
for 0 caso.
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5. CLAuSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAo

5.1. As benfeitorias neeessarias introdllzidas pclo LOCATARIO, independente da aprovayao
da LOCADORA, bem como as lltcis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e pcnnitem 0

exercicio do direito de retenc,:ao, de acordo com 0 artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, co artigo
578 do Codigo Civil.

5.1.1. 0 LOCATAIUO fica dcsde ja alltorizado a fazer, no imovellocado, as adaptayocs
indispensaveis ao desempcnho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfcitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetcs, ctc., podcrao scr rctiradas pclo LOCATAIUO, devcndo 0 imovcl locado,
entretanto, ser devolvido no cstado em que recebido.

6. CLAuSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. 0 valor mensal do alugucl e dc R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), totalizando
para os 12 (doze) meses 0 valor de R$ 150.000,00 (cento c cinquenta mil reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, se for 0 caso, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre 0 imovcl (agua e esgoto, energia eletrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha
sido atribuido eontratualmente ao LOCATAruo, serao sllportadas proporcionalmentc, em
regime de rateio, a paliir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. 0 acertamento desta proporyao se dara na primeira parcela vencivcl da despesa apos
a data de entrega das chaves, pagando a LOCADORA e 0 LOCATARIO suas
respectivas partes da parccla. Caso a LOCATAJUA a pague na intcgralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do mcs subsequente.
A mesma proporc,:ao tambcm sera observada no encerramento do contrato, promovcndo-
se 0 acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAuSULA SETIMA - DA DOTACAo ORCAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes da presente contratac,:ao serao pagas atravcs da seguinte
Dotac,:ao Orc,:amentaria:

- Orgao: 02 - Prefeitura Municipal de Jaguariuna;
- Estrutura Administrativa: 03 - Ensino Fundamental;
- Func,:ao Govcmo: 12·- Educac,:ao
- Sub Func,:ao Governo: 361 - Ensino Fundamental
- Programa: 0014 - Gestao de Ensino Fundamental
- Ac,:aoGovemo: 2061 -- Gestao de Ensino Fundamental
- Natureza da Despesa: 3.3.90.36 - Outro Scrvic,:os de Tereciros - Pessoa Ffsica
- Fonte de Recurso: 1 - Tcsouro
-Codigo de aplicac,:ao: 220.000 - Ensino Fundamental
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8. CLAuSULA orr AVA - DO PAGAMENTO

8.1. 0 pagamento do aluguel sera efetuado ate 30 dias do mes subsequente ao vencido, desde
que 0 recibo da 10caCfaoconespondente tenha sido apresentado pela LOCADORA, nos tell110S
da clausula 8.1.1.

B.1.l. A LOCADORA deveni apresentar, ate 0 quinto dia lltil do mes subsequente ao da
loca<;ao recibo de alugucl, em nome do Municipio de Jaguariuna, em que conste: a) 0

valor do aluguel de forma numerica e por extenso; b) 0 nome complcto da LOCADORA;
c) 0 CPF/CNPJ da LOCADORA; d) 0 endereCfo completo do im6vellocado; e) 0 pcriodo
referente ao alugucl.

8.1.2.0 recibo deve ser apresentado a Secretaria responsavel pcla 10caCfao.

B.1.3. Caso a antecedencia minima de apresentaCfao do recibo nao seja observada, 0
pagamento sera efetuado no prazo de ate 10 (dez) dias llteis da data da apresentayao do
recibo locaticio ou documento de eobranya cOlTespondente pela LOCADORA.

8.2. Nas hip6teses em que 0 uso do im6vel pclo LOCATAJUO nao abarcar 0 mes de modo
integral, 0 aluguel sera pago proporcionalmente, atendidos os mesmos prazos do dispositivo
anterior e considerado 0 periodo de 31 dias como 0 cOlTespondente a um mes inteiro.

8.3.0 pagamento somente sera efetuado ap6s 0 "atesto", pclo FISCAL do contrato, sobre
recibo apresentado pcla LOCADORA.

8.3.1. 0 "atesto" fica condicionado a verificayao da COnf0l111idade do documento de
cobranya apresentado pela LOCADORA e do regular cumprimento das obrigayoes
assumidas.

8.4. Havendo erro na apresentayao do documento de cobranya ou dos documentos pertinentes a
locayao, ou, ainda, circunsHincia que impeya a liquida<;ao da despesa, 0 pagamento ficara
pendente ate que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hip6tese, 0 prazo
para pagamento iniciar-sc-a ap6s a comprovayao da rcgularizaCfao da situaCfao, nao acarrctando
qualquer onus para 0 LOCATARIO.

8.5. Quando do pagamento, sera efctuada eventual reten<;ao tributaria prcvista na legislayao
aplicavel.

8.6. 0 pagamento sera efetuado mediante dep6sito em conta cOlTente, na agencia e
estabelecimento bancario indicado pcla LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislayao
vigente ou acordado pelas partes.

8.7.0 LOCATAruo nao se responsabilizara par qualquer despesa que venha a ser efetuada
pel a LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada no contrato.

9. CLAuSULA NONA - DA VIGf~NCIA E DA PRORROGACAO
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9.1. 0 prazo de vigencia do contrato scra dc 12 (doze) meses, com inicio na data de assinatura
do presente instrumento, podendo, pOl' interesse da Administrac;:ao, ser prolTogado por periodos
sueessivos, observado 0 regramento das Leis n'1S8.245/1991 e 14.133/2021.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratac;:ao so terao inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

9.1.2. A prorrogac;:ao de contrato deven'i ser promovida mediante cclebrac;:ao de tcrmo
aditivo em data anterior ao seu prazo final.

9.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogac;:ao, a LOCADORA devera enviar
comunicac;:ao escrita ao LOCATARIO, com antecedcncia minima de 60 (sessenta) dias
da data do termino da vigen cia do contrato, sob pena de aplicayao das sanc;oes cabiveis
pOl' descumprimcnto de dever contratual.

9.1.4. Caso, por razoes de intercsse publico, devidamente justificadas, nos tennos do inciso
Vlll do artigo 137 da Lei n° 14.133/2.021, 0 LOCATAruo decida devolver 0 imovcl e
rescindir 0 Contrato antes do te1111inodo seu prazo de vigencia, ficara dispensado do
pagamento de qualquer multa, desdc que notifique a LOCADORA, pOl' escrito, com
antccedencia minima de 30 (trinta) dias.

10. CLAuSULA DECIMA - DA VICENCIA EM CASO DE ALIENACAo

10.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienac;:ao do imovellocado, na
fonna do artigo 8° da Lei n" 8.24511991.

11. CLAuSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE

11.1. Ocorrendo a renovayao contratual, podera ser aplicado, caso solicitado pela LOCADORA
e aprovadas as condiyocs dc viabilidade pela AdministTac;:ao, 0 reajuste com base no IGPM ou
IPCA, 0 que for menor.

11.2. Se a variayao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preyo medio
de mercado para a presente locac;ao, a LOCADORA aceitan't ncgociar a adoc;ao de prec;:o
compativcl ao mercado de 10cayao no municipio em que sc situa 0 imovel.

12. CLAuSULA DECIMA SECUNDA - DA I<ISCALIZACAO

12.1. A fiscalizayao do presente Tenno de Contrato sera exercida por um representante do
LOCAT ARlO, ao qual competini dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execuc;:ao.

12.1.1. 0 fiscal anotara em registro proprio todas as ocorrencias rclacionadas com a
execuc;ao do contrato, indicando dia, mes e ano, bem como 0 nomc das pessoas
eventualmente envolvidas, dcterminando 0 que for necessario a regularizac;:ao das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providencias eabiveis.
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12.1.2. As decisocs c providcncias que ultrapassarem a competcncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado<;:ao das medidas
convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-Ia na execLU;:ao
do contrato.

13. CLAuSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais altera<;:oes contratuais reger-se-ao pel a disciplina do artigo 104 da
Lei n° 14.133/2021, em complel11ento as nonnas previstas na Lei n° 8.24511991.

14. CLAuSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

14.1. As partes do prcsentc contrato scrao passiveis das san<;:ocs:

14.1.1. DO LOCAT ARlO: Havendo atraso no pagamcnto, pagara 0 LOCATARIO a
LOCADORAjuros de mora na forma do artigo lO-F da Lei n° 9.494/1997, pro-rata
temporis, sobre 0 valor do aluguel em atraso, com a devida correyao monetaria pelo
IPCi\-E.

14.1.2. DA LOCADORA: 0 descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que
prejudiquem a execuyao do contrato, sera passivel de advertencia e multa moratoria
diaria no valor de 0,5% (cinco dccimos) por cento sobre 0 valor mensa I do aluguel
ate que se comprove 0 restabelccimento da plena execu<;:ao do CONTRATO,
limitado a 10 (dez) dias, caso em que sera considerada totalmente inadimpJida a
obriga<;:ao.

14.1.3. A multa remuneratoria por inadimplcmento total sera aplicada em desfavor da
LOCADORA no importe de ate 30% (trinta por cento) do valor do contrato,
asscgurados contradit6rio c ampJa defesa.

14.1.4. As infra<;:oes administrativas passivcis de aplica<;:ao das sany6cs sao aquclas
previstas no artigo 155 da Lci 14.133/2.021 c no atiigo 5° da Lei nO 12.846 dc agosto
de 2013, conforme disposi<;:oes do Tcrmo dc Referencia, ancxo a cstc Contrato.

15. CLAuSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAo CONTRATUAL

15.1. 0 LocATAruo podcra rescindir este Termo de Contrato, scm qualqucr onus, em caso
de descumprimento total ou parcial dc qualquer clausula contratual ou obriga<;:ao imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplica<;:ao das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obriga<;:oes contratuais acarretara a
execu<;:ao dos valores das multas e indeniza<;:oes devidas ao LOCATARIO, bem como a
reten<;:ao dos crcditos decorrcntcs do contrato, ate 0 limite dos prejuizos causados, aJcm
das penalidades previstas neslc instrumento.
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15.2. Tamb6m constltUl motivo para a rescisao do contrato a ocorrencia das hipotcscs
enumeradas no art. 137 da Lei nO 14.133/2021, com cxcec;ao das previstas no inciso IV, que
sejam aplicaveis a esta relayao locaticia.

15.3. Nos casos em que restc impossibilitada a ocupac;ao do imovel, tais como incendio,
desmoronamento, desapropriac;ao, caso fortuito ou fOfc;amaior, etc., 0 LOCATAruo podera
considerar 0 contrato rescindido imediatamente, ficando dispcnsado de qualquer previa
notificayao, ou muita, desde que, nesta hipotcse, nao tcnha concorrido para a situac;ao.

15.4. 0 procedimento formal dc rescisao tera inicio mcdiante notificayao escrita, entreguc
dirctamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso dc reccbimento.

15.5.Os casos da fescisao contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado 0

contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizayao escrita e fundamcntada da
autoridade competente.

15.6.0 tenno dc reseisao devera indicar, confonnc 0 caso:

15.6.1. Balanyo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.6.2. Rclayao dos pagamcntos ja cfctuados c ainda dcvidos;

15.6.3. Indenizac;oes e muJtas.

16. CLAuSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situac;ocs nao explicitadas nas clausulas destc contrato reger-sc-ao
pelas disposic;oes contidas na Leis n° 8.245/1991 e na Lei n° 14.133/2.021, esta ultima
subsidiariamcntc, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integTantc dcste contrato, independentemcntc dc suas transcriyoes.

17. CLAuSULA DECIMA S~~TIMA DA ANTICORRUPCAO:

17.1. Para a execuc;ao deste contrato, nenhuma das partes podeni oferecer, dar nu se
compromcter a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometcr a aceitar de quem
quer que seja, tanto pOI' conta propria quanto por intermedio de outrem, qualquer pagamento,
doa~ao, compensa~ao, vantagens linanceiras ou beneficios de qualquer especie, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contra to, ou de forma a ele nao relacionada, 0 que deve
SCI' observado, ainda, pelos gestores I' tiscais, sob as penas da Lei Federal n" 12.846/2013.

18. CLA.USULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica clcito 0 foro da Comarca do Municipio dc Jaguariuna, com cxclusao dc qualqucr outro, por
mais privilcgiado quc scja, para dirimir quaisqucr qucst5es oriundas do prcscntc contrato.
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19. CLAuSULA Dl<':CIMANONA - TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAo

19.1. Na qualidadc de LOCATARIO c LOCADORA assinarao 0 Termo de Ciencia e Notificar;ao,
relativo, se for 0 caso, a transmissao dcstc Proccsso pcrante 0 Tribunal de Contas do Estado dc Sao

Paulo.

20. CLAuSULA VIGESIMA - ANEXOS

20.1. Faz parte deste Contrato e segue anexo, como se nele estivessem transcritos, 0 Termo de
Refercncia.

E por estarel11 justos e contratados, na melhor forma de direito, lidas e aceitas todas as clausulas e condir;6es
dcstc instrulTIento particular dc locar;ao, firmam 0 l11eSl110em 02 (duas) vias cm igual f01111ac tcor, assinando-
o 0 LOCATAIUO e a LOCADORA.

JaguariLina, 23 de maio de 2025.

~k~~i*~--- ------
RG n° 7.486.821-4 SSP/SP
CPF/MF n° 158.419.618-10

TESTEMUNHAS:

YYl~ -6)~
Marcia Cecilia Serafim
AsslStente de GestiO Publica
Pref P.''''Iicipat de Jaauaril.ina

. 0 da Luz
Geovan1 .stllo publica

Assiste~te dedGeMunicipio
Prefeltura 0 ., na

de Jaguanu
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TERMO DE CrENCIA E DE NOTIFICACAO

INEXIGIBILIDADE N° 007/2025
CONTRATO N° 138/2025
LOCATAIUO: MUNICIPIO DE JAGUAlUUNA
LOCADORA: APP ARECIDA BENATTI
OBJETO: LOCA<:=AODE IMOVEL SITUADO A RUA MARANHAo, N° 2.211 - BAIRRO
CAPOTUNA, NO MUNICiI>IO DE JAGUARJUNA 1 SP, PARA ATENDER AS DEMAND AS
REFERENTES AO FUNCIONAMENTO DO DEPARTAMENTO DE TRANSPORTE E A
BIBLIOTECA MUNICIPAL.

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identi ficados:

1. Estamos CIENTES de que:
a) 0 ajuste acil11a referido, scus aditamcntos, bcm como 0 acol11panhamcnto de sua execu<;:ao
contratual, estarao sujeitos a analise e julgamcnto pclo Tribunal dc Contas do Estado dc Sao Paulo,
cujo tramite processual ocolTeni pelo sistema e1ctr6nico;
b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista c extraindo capias das l11anifesta<;oes de interesse,
Despachos e Decisoes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletr6nico, em
consonancia com 0 estabelecido na Resoluyao n° 01120 II do TCESP;
c) alem de disponiveis no processo cletr6nico, todos os Despachos e Decisoes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido proccsso, serao publicados no Diario Oficial do Estado, Cademo
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em confonnidade com 0
artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entao, a
contagem dos prazos proeessuais, COnf0l111eregras do Codigo de Processo Civil;
d) as infonnayoes pessoais dos responsaveis pela contratante estao cadastradas no modulo eletr6nico
do "Cadastro Corporativo TCESP -- CadTCESP", nos termos previstos no Artigo 2° das lnstru<;:oes
nOO1l2020, COnf0l111e"Declarayao(6es) de Atualizayao Cadastral" anexa(s); e
e) e de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) ° acompanhamento dos atos do processo ate 0 julgamento final e consequente publica<;:ao; e
b) Se for 0 caso e de 110SS0interesse, nos prazos e nas fonnas lcgais e regimentais, exercer 0 direito
de defesa, interpol' recurs os e 0 que mais couber.

JaguariLll1a, 23 de maio de 2025.

AUTOlUDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: David Hilario Neto
Cargo: Prefeito
CPF: 399.144.228-02

RESPONSA VEL PEL A AUTORIZACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:
Nome: Estevao Soares de Carvalho
Cargo: Sccrctario de Gabinete
CPF: 399.309.698-37
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RESPONSA VEIS QUE ASSINARAM 0 AJUSTE:

PELO LOCAT ARIa:
Nome: Estcvao Soares de Carvalho
Cargo: Seeretario de Gabinete
CPF: 399.309.698-37

IlELA LOCADORA:
Nome: Apparecida Benatti
Proprietaria
CPF: 158.419.618-10
Telefone: (19) 99373-6893

ORDENADOR DE DESPESAS DO LOCATARIO:
Nome: Juliana Guidi Amadeu Marconato
Cargo: Secretaria de Educa<;:ao
CPF 257.890.298-41

Assinatura: ---------------------
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ANEXO 1- TERMO DE REFERENCIA nO 072/2025

Termo de Referenda 72/2025

Informa~oes Basicas

Ntimero do
artefato

UASG Editado por Atualizado em

72/2025
986595-PREFEITURA MUNICIPAL DE
JAGUARIUNA - SP

NICOLAS MENEGON
VOLPATO

19/05/2025 16:36 (v
3.0)

Status

CONCLUIDO

Outras informac;1ies

Categoria

lIl-loca<;ao/Loca<;.'io de im6veis

Nurncro da Contrata(,:50 Processo Administrativo

1155

1. Defini~ao do objeto

A Secretaria de Educac:;ao necessita de urn novo espac:;o para abrlgar 0 Departamento de
Transporte e a Biblioteca Municipal, que atualmente funcionam em dois locals alugados
distintos. A presente locac:;ao visa unificar as atividades em um linico Im6vel, buscando maior
economicidade e otimizac:;ao dos rccursos, alem de suprlr as necessidades fisicas que os espac:;os
atuais nao atendem mais, localizada na Rua Maranhao, nO2.211 - Capotuna, 11acidade de
Jaguariuna/SP.

o prazo de vigencia da contratac;ao sera de 12 messes a contar da data da assinatura do contra to,
podendo ser prorrogado conforme 0 disposto no artigo 106 da Lei 14.133/2021, devendo serem
feitos sempre por meio de termo aditivo, devidamente publicado.

2. Fundamenta~ao da contrata~ao

Justifica-se a utiliza<;:ao de INEXIGIBILIDADE DE LICIT A<;:Ao, com fundamento na Lei
14.133 de 01 de abril de 2021, que regulamenta 0 artigo 37, inciso XXI da Constitui<;:ao Federal,
e institui n01-mas para licita<;:oes e contratos cia Administrac;ao Pllblica e cia outras providencias.

o objeto em questao sen} contratado com fl.lndamento no a1'tigo 74 cia referida lei, inciso V, que
assill1 clispoe:

"Ali. 74. E inexigivel a licita<;:iio quando inviavel a competi<;:ao, em especial nos casos de: V -
Aql.lisi<;:lioou loca<;:ao de imovel cl.ljas caracteristicas de instala<;:oes e de localizac;ao tornem
necessaria sua escolha_"

Faz-se necessaria a loca<;:ao deste imovel para l.ltilizac;ao do Departamento de Transporte e a
Biblioteca Municipal.
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A locac;ao de urn unico imovel, ao inves de dois, gera economia com aluguel, con las de consumo
e outros custos operacionais, a centraliza~ao das atividades facilita a comunica~ao, 0 controle e a
supervisao dos servic;os, otimizando a gestao da Secretaria de Educac;ao.

o novo imovel deve suprlr as neccssidades ffsicas que os espac;os atuais nao atendem mais,
proporcionando urn ambiente de trabalho adequado e funcional para os servidores.

E importante ressaltar que a mudanc;a para urn novo imovel nao e apenas uma questao de espa~o
fisico, mas tambem llma oportuniclade para moclernizar a gestao da Secretaria de Edllca~ao,
otimizar process os e melhorar a qualidade dos servlc;os prestados a populac;ao.

3. Descri~ao da solu~ao

Em primeiro momento, com relayao ao modele de contl'atayao a sel' escolhido, sugere-se que
seja adotado 0 modelo de locayao de imovel. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contl'atayao e 0 baixo custo, quando comparado com a aquisiyao
de imovel.

Confonne se evidencia no caso em alllliise, a escolha do imovel baseia-se por este ser 0 {mico
imovel da regiao que atende aos interesses da Administrayao e possui os requisitos necessarios
para 0 funcionamento do Departamento de Transporte e a Biblioteca Municipal, 0 imovel
escolhido e localizado em area estrategica para a prestayao dos servic;os, com facil acessibilidade
e uma ampla rede de outros serviyos nos seus arredores: colegios, fal'macias entre outros.

No caso em questao, resta configurada a hipotese de utilizac;ao do modele de inexigibilidade de
licitayao, nos tennos do artigo 74, V e paritgrafo 5° da Lei nO 14.133/202 L tendo em vista que 0

imovel atende as llecessidades de estrutura, po is foi refonnado e adaptado para receber salas,
escritorios, alem de toda eshlltura externa, principalmete pensando nos veiculos da secretaria.

4. Requisitos da contrata<;ao

CONDI~6ES MINIMAS PARA LOCA~Ao

Espa.;o fisico: 0 im6vel deve possuir area suficiente para abrigar as atividades da
Biblioteca Municipal e do Departamento de Transporte, incIuindo areas de
armazenamento, produC;ao, escritorios e atendimento ao publico. E importante que 0

espa<;oseja funcional e otimizaclo para as necessidades de cada setoL

Localiza~ao: A localizac;ao do imovel cleve ser estrategica, facilitanclo 0 acesso e a
logistic a das atividades desenvolviclas. Proximidacle a centros de distribuic;ao, escolas e
outros pontos importantes pode ser um fator determinante.
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Infraestrutura: 0 imovel deve contal' com infl'aestrutura adequada, incluindo instala~oes
eh~tricas, hidraulicas, sanitarias e de segLlran~a, que atendam as normas tecnicas e as
necessidades dos servi~os. E fundamental que 0 imovel ofere~a condi~oes de
habitabilidade e seguran£;a para os servidores e para 0 Pllblico em gera1.

Condil;oes de conserva~ao e manutenl;.1o: 0 imovel deve estar em born estado de
conserva~ao e manuten<;:ao, garantindo a segul'an~a e a funcionalidade das instala~6es. E
importante que 0 imovel nao apresente problemas estruturais, infiltra~oes, vazamentos ou
outros danos que possam comprameter a sua utiJiza<;:ao.

Valor de loca~ao: 0 valor da loca~ao deve ser compatfvel com os recursos disponlveis
pel a Secretaria de Educa<;:ao e com os pre~os praticados no mercado. E importante realizar
uma pesquisa de mercado para garanlir que 0 valor do aluguel seja justo e adequado.

ESPECIFICA<;AO DO CONTRATO DE LOCA<;AO

Todas as condic;:oes e chlusulas da locac;:ao encontram-se descritas na Minuta do Contrato
de Locac;:ao anexada aos autos.

Considerando a necessidade de adequa~ao do Departamento de Transporte Escolar, justifica-se 0

aluguel desse novo imovel com base nas seguintes singularidades:

Adequa~ao a demanda: 0 imovel atualmente utilizado nao atende mais por limita<;:6es de espa£;o,
infraestrutura, localiza<;:ao e acessibilidade.

o novo imovel devido a sua estrulura fisica, com 3 ambientes, diversos banheiros e area livre,
possibilita a amplia<;ao das atividades e oferece melhores condi~6es de trabalho aos servidores e
o publico em geral, alem de ter espa<;o adequado para suportar toda a frota escolar com 25
veiculos (carras, vans, onibus e caminhao) que hoje fica espalhada em diversos lugares;

Localiza~ao estrategica: 0 im6vel proposto para loca~ao esta situado em uma regiao de facil
acesso para os municipes e servidores;

Custo-beneficio: 0 im6vel selecionado apresenta-se como a melhor op~ao em termos de custo-
beneficio, considerando alLlguel compativel com 0 praticado na regiao e infraestrutura adequada
a nossa necessidade;

Urn novo espa<;o, mais estruturado, conlribui para urn alendirnento de qllalidade para os
mUflicipes;

Diante dos fatores mencionados, a loca<;ao do referido imovel e considerada estrategica e
essencial para 0 desenvolvimento das atividades propostas.
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5. Modelo de execu~ao do objeto

Antes da assinatura do contra to, sen! realizada uma vistoria no imovel. cujo laude sera parte integrante
do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigac,:5es das partes contratantes.

Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptac,:5es e reforrnas no imovel que julgar
opOliunas.

No Laudo de Vistoria cOllstani do relatorio fotografico, apontando a situac,:ao em que se encontra a
imovel, quando do inicio da locac,:ao, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigac,:iies das
partes contratantes;

As benfeitorias llecessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis. desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem 0 exercicio do
direito de retenyao, de acordo com 0 aliigo 35 da Lei n08.245. de 1991, e 0 artigo 578 do Codigo
Civil;

o LOCAT ARlo fica, desde ja autorizado a fazer no imovel locado, as adaptayoes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as bellfeitorias desmontaveis constnlida, poderiio ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo 0 ill10vel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessonos.

A entrega do imovel clar-se-a apos a assinatura do contra to e/ou data do Termo de Entrega das chaves;

OBRIGA<;:OES DO MUNIciPIO

o Municipio fican\ obrigado a:

Declarar para todos os efeitos de direito que recebe as partes do imovel pelo Locador,
eomprometendo-se a zelar e eonservar 0 imoveL

Arear com os custos referente as benfeitorias neeessarias a adaptayao do imovel as neeessidades do
locatario;

Arcar com as despesas de energia, agua, telefonia, internet, incidentes sobre 0 imovel ora locado,
estritamente no prazo de vigencia da respectiva Loeayao;

OBRIGA<;:OES DA CONTRATADA

Reparar os vicios redibit6rios. os danos e deteriora.;:ao do im6vel, provenientes de causas naturais ou
illtrinsecas ao seu processo constmtivo. bern como as obras necessarias it manutenyao normal das
dependencias locadas, que se manifestarem durante vigencia deste Termo de Referencia, podelldo 0

LOCATARIO realizar a reparayao mediante a dedUl;:ao do valor do aluguel, por meio de autorizayiio
previa e esc rita do LOCADOR;

Fomecer, ao LOCATARIO descri.;:ao minuciosa do estado do imovel. com expressa referencia aos
eventuais defeitos existentes;

Manter todas as condiyiies de habilita~ao exigidas Ileste Termo de Refereneia, em cOll1patibilidade
C0111 as obrigat;iies assumidas, ate 0 pagamento do objeto contratado;

Nao transferir a outrem, no todo 0\1 em palie, 0 objeto desle TemlO de Referencia:

Mallter 0 preyo ajustado e finnado em sua proposta comercial, com base no laude de avaliat;iio;
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o LOCADOR deveni. informal' ao LOCATARlO quaisquer altera<;:oes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresenta'tao da documenta<;:iio conespondente;

Caso nao tenha interesse na prorroga<;iio, 0 LOCADOR devera enviar cOl11unica<;:iioescrita ao
LOCATARlO, C0111 antecedencia minima de 60 (sessenta) dias da data do termino da vigencia do
contrato, sob pena de aplica<;:ao das saJwoes cabiveis par descumprirnento de dever contratual;

Arcar corn 0 pagamento do IPTU e demais taxas de residuos solid as e impastos que venham a incidir
sobre 0 imovel.

DASUBCONTRATA~Ao

Nao sera admitida a subcontrata<;:ao do objeto

6. Modelo de gestao do contrato

DO CONTROLE E FISCALIZA~AO DA EXECU~Ao

A fiscalizac;:ao sera exercida por um representante da Secretaria de Educac;:ao, sera designado como
representante para acompanhar e fiscalizar todo 0 contl·ato.

Tal Fiscalizayao nao exclui nem reduz a responsabilidade da empresa contratada, inclusive perante terceiro.
por qualquer irregularidade, resultante de imperfeic;:oes tecnicas, vieio redibitorio, ou emprego de material
illadequado ou de qualidade inferior e, na ocorrencia desta, nao implica corresponsabilidade da contratante 011

de seus agentes e prepostos.

o representante da Administrac;:ao anotani em registro proprio todas as ocorrencias relacionadas com a
execm;iio do selvic;:o. indicando dia, mes e ano, bem C01110 a nome dos funciomirios eventualmente envolvidos,
determinalldo 0 que for necessario a regularizaC;:iio das falhas ou defeitos obselvados e encarnillhando os
apontamentos it autoridade competente para as providencias cabiveis.

DAS SAN~6ES ADMINISTRA TIV AS

A empresa contratada reconhece os direitos da contratante concernente a:

rescindi-lo, unilateralment.e, nos casos especificados no m1igo 104 da Lei 14133/2021;

aplicar as Sal1<;oesmotivadas pela illexecuc;:iio, total au parcial do contra to;

fiscalizar a execuc;:iio do ajuste.

Comete illfrac;:iioadministrativa 0 fornecedor que cometer quaisquer das infrac;oes previstas no art. 155 da Lei
n° 14.133, de 2021, quais sejam:

Dar causa a inexecuc;:iio parcial do contra to:

Dar causa it inexeclH;ao pm·cial do contrato que cause grave dana a Adll1inistra<;ao, ao fimcionamellto
dos selvic;:os publicos Oll ao interesse coletivo;

Dar causa a illexecuc;:iio total do contrato:

Deixar de entregar a documentac;:ao exigida para 0 celtame;
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Nao manter a proposta, salvo em deconencia de fato superveniente devidamente justificado;

Nao celebrar 0 contrato ou nao entre gar a docull1enta<;ao exigida para a contrata<;ao, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

Ensejar 0 retardamento da execuc;ao ou da ent:rega do objeto da licita<;ao sem motivo justificado;

Apresentar declarac;ao ou documentayao falsa exigida para 0 certall1e ou prestar declarayiio falsa
dm-ante a dispensa eletronica ou a execuc;ao do contrato;

Fraudar a dispensa eletr6nica ou praticar ate fraudulento na execuyiio do contra to;

COll1portar-se de modo inid6neo ou cometer fi·aude de qualquer natureza;

Considera-se comportamento inid6neo, entre outros, a declara<;iio falsa quanto as cOlldi<;oes de
participac;:ao, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou 0 conluio entre os fornecedores, em
qualquer momenta da dispensa, mesmo apcs 0 encerramento da fase de lances.

Praticar atos ilicitos C0111 vistas a flUstrar os objetivos deste certame.

Praticar ate lesivo previsto no art. 5° da Lei nO12.846, de 10 de agosto de 2013.

o fornecedor que cometer qualquer das intl:a<;oes discriminadas nos subitens anteriores ficani sujeito,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes san<;6es:

Na aplicayao das sanc;5es serao considerados:

A natureza e a gravidade da infra<;ao cometida;

As peculiaridades do caso concreto;

As circunstallcias agrav3ntes ou atenuantes;

Os danos que dela provierem para a Administra<;ao Publica;

A implantac;ao ou 0 aperfeiyoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta<;5es dos
orgaos de controle.

Se a multa aplicada e as indeniza~5es cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administrayao ao contratado, alem da perda desse valor, a difereuya sera descontada da
garantia prestada ou sera cobrada judiciallnente.

A aplicayao das sanc;6es previstas neste Aviso de Contratayao Direta e, ern hipotese alguma, a
obrigayao de reparayao integral do dana causado a Administrayiio Publica.

A penalidade de ruulta po de ser aplicada cumulativamente com as demais sanyoes.

A apurayao e 0 julgamento das demais infra<;5es administrativas nao consideradas como ato lesivo a
Admillistrayao Pllblica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
seguirao seu rito normalna unidacle administrativa.

A aplicayao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara 0 contraditorio e a ampla defesa ao fornecedorladjudicatario, observando-se 0

procedimento previsto na Lei n° 14.l33, de 202]. e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

Decreto Federal n° 11.24612022 art. 21 a 25. regularnentado por este municipio atraves do decreto 461012023:
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7. Criterios de medir;:ao e pagamento

DOPAGAMENTO

Os pagamentos serao realizados, de acordo com a ordem cronologica estabelecida pelo prazo maximo 30
(trlnta) dias. acompanhada da respectiv3 110tafiscal, cujo documento deveni conter todas as especifica~oes.

o Municipio se reserva no direito de efetuar 0 pagamento. tao somente da quantidade de objetos efetivamente
executados e atestados pela fiscaliz3yao desta Municipalidade.

Nos pagamentos serao reticlos os valores devidos ao Municipio. conforme a legislayao vigente. EvenlUais
atrasos nos pagamentos a serern efetuados pelo Municipio serao remunerados a tihllo de ahJaiiza<;ao
monetaria, aplicando-se 0 IPCA.

o valor total da presente contrata~ao, foi verificado conforme laude de avalia~iio elaborado POf corretor de
imoveis, ficando estipulado da seguinte mane ira.

DOREAJUSTE

Os pre<;os sao fixos e reajustados pelo INPC/IPCA caso solicitado pelo locador e analisado a viabilidade, apos
o periodo de 12 meses de contxato.

8. Criterios de seler;:aodo fornecedor

Foi escolhido como locador a APPARECIDA BENATTI pessoa fisica, inscrito no CPF: N° 158.419.618/10,
pelo fato de ser uma sal a que atende as especificayoes solicitadas pelo municipio. uma vez que a Secretaria de
Educa<;ao nao possui imoveis proprios pal'a este fim, os utilizados hoje para este abrigar estas instala~oes
citadas sao alugadas, pelos motivos justificados anteriormente buscamos este novo local, tendo este imovel
uIlla excelente localiza~ao, 0 que facilita 0 acesso da popula~ao neste local. Alem disso, 0 im6vel guarda todas
as condi<;oes necessarias pan suprir as necessidades da Secretaria.

Alem do fato que 0 predio ter adapta<;oes necessarias para atender 0 publico alvo como por exemplo layout das
salas, recep~iio, areas uteis pois anteriormente 0 local era utilizado como Unidade Escolar e tambem todo
mobiliario incluido durante 0 atual contrato.

Assim. cOllsiderando que a Secretaria de Educac;:iio nao possui estmtura propria adequada para atender as
necessidades de estnltura fisica. haja vista que 0 imovel atende com todos os requisitos minimo e adequados
para um bom funcionamento ctas ar.iviclactes.

o fomecedor sen! selecionado por meio da realiza<;ao de procedimento de inexigibi1idade de Licitayao, com
fundamento na Lei 14.133 de 01 de abril de 2021, que regulamenta 0 artigo 37, inciso XXI da Constihliyao
Federal, e instihli normas para licita<;oes e contratos da Administrayao Publica e da outras providencias.

o objeto em questiio sera contratado com fundamento no artigo 74 da referida lei. inciso V. que assim dispoe:

"Art. 74. E inexigivel a licita<;ao quando inviavel a competi<;ao, em especial nos casos de: V -
Aquisi<;ao ou locayao de im6vel cujas caracteristicas de instalayoes e de localiza~ao tornem necessaria
sua escolha.".

Para fins de contrata<;ao devera 0 fornecedor comprovar os seguintes requisitos de habilita<;ao:

HABILITAC; Ao mRiDlcA

Documento com foto do proprietario.

;(
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REGULARIDADE FISCAL

Prova de inscric,:ao no Cadastro Nacional de Pessoas Fisica (CPF).

Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, compreendendo os Tributos administrativos pela
Secretaria da Receita Federal e J.}.lSS;

Prova de regularidade fiscal para com a Fazellda Estadual do domicilio ou sede do contratado
expedida pelo orgao competente;

Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal, cornprovado com Certidiio Negativa de Debito
expedida pela Prefeitura Municipal. do domicilio ou sede da propollente;

Apreselltac,:iio de todos os documelltos pertinentes ao imovel, Matricula ahlalizada e comprovante de
endere<;o.

9. Estimativas do Valor da Contratac;ao

Villor (R$): 150.000,00

o valor mensal estimado para a loca~ao do imovel e de R$ 12.000,00 [Doze Mil Reais], baseado
em imoveis com caracteristicas tecnicas semelhantes e localizados na mesma regiao, conforme
informa~5es preliminares da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente.

COllsiderando 0 prazo contratual de 12 meses, a estimativa global da contrata~ao e de R$
150.000,00 [Cento e Cinquenta Mil], valor que sera confirmado e validado mediante 0 Laudo
de Vistoria e Avalia~ao de Valor de Mercado a ser elaborado e anexado ao processo.

ITEM DESCRIc;AO QTD VR. UNIT. TOTAL

ALUGUEL-
Rua Maranhao,

1
n° 2.211-

Capo tuna, na
12 messes 12.500,00 150.000,00

cidacle de
Jaguariuna/SP
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10. Adequa~ao orr;amentaria

As despesas decorrentes da presente contl·atac;:3o correrao a conla de recurs os especificos do on;:amenlo:

Dotacrao: 193 - Secretaria de Educacrao

Elemento das despesas: 02.09.03.12.361.0014.2061.3.3.90.36.00

11. ReSpOIlSaveis

Todas as assinaluras eletronicas seguem 0 horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3" do Art. 4" do DCCrclOn" 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

JULIANA GUIDI AMADEU MARCONATO
Respol1savel peJa cOlILrata~50dircta

CARLOS ALBERTO GERIBOLA
Agente de contrata~50
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ANEXO I - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR nn 335/2025

1. Informa~oes Basicas

Nurnero do proceS50: 1155

2. Descri<;ao da necessidade

A presente contrata~ao visa suprir uma necessidade estrutural e funcional da Secretaria de
Educa~ao, que atualmente enfrenta limita~oes fisicas nos imoveis utilizados pelo
Departamento de Transporte e pela Biblioteca Municipal. Os espa~os hoje ocupados por
esses orgaos sao insuficientes, inadequados e descentralizados, comprometendo a eficiencia
dos servi~os prestados a popula<;ao.

o Departamento de Transporte necessita de espa<;:o adequado para abrigar a equipe
administrativa, alem de ambiente apropriado para 0 planejamento e controle da frota escolar e da
logfstica de transporte de alunos. Ja a Biblioteca Municipal, alem de demandar area para acervo
e atendimento ao publico, requer infraestrutura apropriada para leitura, estudos, eventos e a~6es
educativas.

A loca~ao de um novo im6vel surge como solu<;ao mais viavel e vantajosa diante da
indisponlbilidade de im6veis pr6prlos, da ausencla de alternativas que atenclam simultaneamentc
aos dois setores e da necessidade de proporcionar melhores condi~6es de trabalho aos servidores
e de atendimento a populac;ao.

o novo espa~o permitira:

• A unifica~ao dos do is orgaos em um unico local, proporclonando redu~ao de custos
operacionais e melhoria na comunica~ao e supervisao interna;

• 0 adequado armazenamento de documentos e acervos;

• A moderniza~ao das instala~oes com infraestrutura que suporte recursos tecnol6gicos,
acessibilidade e conforto;

• A melhoria das condi~oes ambientais de trabalho, promovendo saude e segllran~a aos
servidores;

• A melhoria da experH!ncia do nsnario, com atendimento publico mais eficiente e
qualificado.

Partanto, a contrata<;ao e necessaria para garantir a continuidade, a eficH~ncia e a melhoria
dos servi~os publicos oferecidos, sendo a solu<;ao mais adequada diante da inviabilidade de
competi<;:aopor se tratar de imovel com caracterlsticas especfficas de Iocaliza<;aoe estrutura.

Declaramos que 0 item nao se enquadra como de Luxo
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3. Area requisitante

Area Requisitallte

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCA<,:Ao

Respollsfivel

Juliana Guidi Amadeu

4. Descri~ao dos Requisitos da Contrata~ao

CONDIC;:OESMINIM AS PARA LOCAc;:Ao

Espa(,:o fisico: 0 im6vel deve possuir area suficiente para abrlgar as atividades da
Biblioteca Municipal e do Departamento de Transporte, incluindo areas de
armazenamento, produC;ao, escrit6rios e atendimento ao publico. E importante que 0
espac;o seja fllncional e otimizado para as necessidades de cada setor.

Localiza~ao: A 10calizaC;ao do im6vel deve ser estrategica, facilitando 0 acesso e a
10glstica das atividades desenvo1vidas. Proximidade a centros de distribuic;ao, ('scolas e
outros pontos importanles pode ser urn fator determinante.

Infraestrutura: 0 im6ve1 deve contar com infraestrutura adeqllada, incluindo instalar;6es
eletricas, hidraulicas, sanitarias e de seguranc;a, que atendam as normas tecnicas e as
necessidades dos servic;os. E fundamental que 0 imovel oferec;a condic;6es de
habitabilidade e seguranc;a para os scrvidores e para 0 ptiblico em geral.

Condi~oes de conserva~ao e manutenr;ao: 0 imove1 deve estar em bom estado de
conservac;ao e manutenc;ao, garantindo a seguranc;a e a fllDcionalidade das insta1ac;6es. E
importante que 0 imovel nao apresente problemas estruturais, infiltrac;6es, vazamentos ou
outros danos que possam comprometer a sua lltilizac;ao.

Valor de loca(,:ao: 0 valor da locac;ao deve ser compativel com os recursos disponiveis
pela Secretaria de Educac;ao e com os prec;os praticados no mercado. E importante reallzar
uma pesquisa de mercac\o para garantir que 0 valor do aluguel seja justo e adequado.

ESPECIFICAc;:Ao DO CONTRA TO DE LOCAc;:Ao

Todas as condi\=6es e clallsulas da locac;ao encontram-se descritas na Minuta do Contrato
de Locac;ao anexacla aos autos.

Considerando a necessidade de adequac;ao do Departamento de Transporte Escolar, j ustlfica-se 0

aluguel desse novo imovel com base nas seguintes singularidades:

Adeqllac;ao a clemanda: 0 imovel atllalmente lItilizado nao atende mais por limitac;6es de espac;o,
infraestrutura, localiza\=ao e acessibilidade.
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o novo imovel devido a sua estrutura fisica, com 3 ambientes, diversos banheiros e area livre,
possibilita a amplia\ao das atividades e oferece melhores condi~5es de trabalho aos servidores e
o publico em geral, alem de ter espa~o adequado para suportar toda a frota escolar com 25
velculos (carros, vans, anibus e carnlnhao) que hoje fica espalhada em diversos lugares;

Localizac;ao estrategica: 0 imovel proposto para locac;ao esta situado em uma regiao de facil
acesso para os municipes e servldores;

Custo-beneficio: 0 imovel selecionado apresenta-se como a melhor op~ao em termos de Cllsto-
beneficio, considerando aluguel compatlvel com 0 praticado na regiao e infraesU'utura adequada
a nossa necessidade;

Um novo espac;o, mais estruturado, contribui para um atendimento de quaUclade para os
municipes;

Diante dos fatores mencionados, a loca~ao do referldo imovel e considerada estrategica e
essenclal para 0 desenvolvlmento das alividades propostas.

5. Levantamento de Mercado

Nos termos do art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, a liciLac;aoe inexigivel para a loca~ao
de imovel quando restar caracterizada a inviabilidade de competic;ao, especialmente em razao
de caracteristicas fisicas e de locaIiza~ao que tornem necessaria a escolha de determinado bern.

Nao obstante a natureza inexigivel da contrata~ao, 0 levantamento de mercado permanece
essencial para subsidiar a amilise tecnica, bern como para comprovar a compatibilidade do
valor locaticio com os prec;os praticados no mercado, em observancia aos principios da
economicidade e da eficH~ncia administrativa.

Diante disso, fol formalmente encaminhado expediente a Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente, com a solicita<;ao da elabol'a~50 de Laudo de Vistoria e Avalia~50 de Valor de
Mercado do Im6vel, cuja finalidade e certificar a adequa~50 tecnica da proposta
apresentada, bern como confirmar a razoabilidade dos valores propostos para a loca~ao. A
referida documentac;ao sera devidamente anexada ao processo administrativo, compondo a
instruc;ao que fundamenta a contratac;ao.

6. Descri~ao da solu~ao como urn todo

A soluc;ao proposta consiste na loca~50 de urn imovel (mico para abrigar, de forma centralizada,
o Departamento de Transporte e a Biblioteca Municipal, ambos vinclllados a Secretaria de
Educa~ao. Essa medida visa atender, de forma integrada, as demanclas estruturais, operacionais e
estrategicas dos dois setores, atualmente instalados em irnoveis dlstintos, com limita~6es de
espa~o e infraestmtura que comprometem a eficiencia dos servi~os prestados.

A concentra~ao dos dois orgaos em urn (inico imovel proporciona os seguintes beneflcios:
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• Racionaliza~ao de recursos publicos, com redw;ao de despesas com aluguel, contas de
consumo, manutenr;ao predial e vigilancia;

• Melhor aproveitamento de recursos humanos e materiais, com otimizar;ao de equipes
administrativas, compartilhamento de espar;os e maior controle das atividades;

• Facilita\ao da gestao, com maior proximidade entre as setores, promovendo melhor
supervisao, comunicac;:ao interna e tomada de decisoes;

• Melhoria da qualidade dos servi~os prestados a populac;ao, com ambiente mais
adequado para os usuarios da biblioteca e para a logistica do transporte escolar;

• Adequa~ao as exigencias legais de acessibilidade, seguranc;a e infraestrutura,
garantindo urn espac;:omais modemo, salubre e funcional para serviclores e municipes.

A escolha do im6vel foi fllndamentada na inviabilidade de competic;ao, conforme estabelece 0

art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, lima vez qlle se trata de bern com caracterfsticas
especificas de localizac;ao e estrutura, essenciais para 0 pleno atendimento clas necessiclacles cla
Administrar;ao.

A soluc;ao aclotada e, portanto, a que melhor se alinha com os principios da economicidade,
eficiencia, continuidade do servic;:o publico e interesse pllblico, sendo tecnicamente vlavel,
economicamente justificavel e estrategicamente aclequada ao planejamento da Secretaria de
Educac;ao.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

ITEM DESCRl<;Ao QTD YR. UNIT. TOTAL

Aluguel - Rua
Maranhao, n° 2.211

1 - Capo tuna, na 12 messes RS 12.500,00 R$ 150.000,00
Cidade de Jaguariuna

/SP

8. Estimativa do Valor da Contrata<;ao

ITEM DESCRl<;Ao QTD YR. UNIT. TOTAL

Aluguel - Rna Maranhao,
1 n° 2.211- Capotuna, na 12 messes R$ 12.500,00 R$ 150.000,00

cidade de Jaguariuna/SP

(
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o valor mensal estimado para a locac;:aocloimavel e de R$ 12.000,00 [Doze Mil Reais], baseado
em imaveis com caracterfsticas tecnicas semelhantes e localizaclos na mesma regiao, conforme
informac;6es preliminares ciaSecretaria de Planejamento e Meio Ambiente.

Considerando 0 prazo contratual de 12 meses, a estimativa global da contratac;:ao e cle R$
150.000,00 [Cento e Cinquenta Mil], valor que sera confirmado e validado mediante 0 Laudo
de Vistoria e Avaliac;:aode Valor de Mercado a ser elaborado e anexado ao processo.

ITEM DESCRl<;Ao QTD YR. UNIT. TOTAL

Aluguel - Rua Maranhao, N°
1 2.211 - Capotuna, na Cidade 12 RS 12.500,00 R$ 150.000,00

de Jaguariuna/SP

9. lustificativa para 0 Parcelamento ou nao da Solu~ao

No presente caso, opta-se pela nao realizac;:ao do parcelamento, considerando que a soluc;:ao
pretendida - a locac;:ao de urn unico imovel para abrigar tanto 0 Departamento de
Transporte quanto a Biblioteca Municipal - configura uma unidade funcional e
operacional indivisivel.

10. Contrata~oes Correlatas e/on Illterdependentes

A contratac;ao visa exclusivamente it substituic;:ao de imoveis atualrnente locados,
concentrando em um lmico espac;o ffsico as instalac;6es do Departamento de Transporte e da
Biblioteca Municipal, sem gerar a necessidade de novas contratac;:6es acessarias OLl

complementares.

A mudanc;a resultara na desocupac;:aodos imaveis anteriormente utilizados, nao havendo impacto
contratual em outras areas da Adminisrrac;ao, tampouco a necessidade de ajustes contratuais em
servic;:osexistentes. Dessa forma, a contrataf,:ao e autonoma, plenamente viavel e suficiente
para atendimento da demanda, conforme 0 planejamento da Secretaria de Educac;:ao.

Justifica-se, portanta, a nao identificaf,:50 de contrataf,:oes correlatas ou interdependentes,
nos termos do §2° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021, por se tratar de mera substituic;ao de
locac;5es, sem ampliaC;aode escopo Oll demanda por novos servic;os.

(
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11.Alinhamento entre a Contrata~ao e 0 Planejamento

Previsto no planejamento financeiro da administra~ao municipal de acordo com a Lei Ordinaria
n°. 2993/2024 (Lei On;:amentaria Anual de 2025). E a Prefeitura de Jaguariuna nao tern nm plano
de contratac;ao annal vigente para 2025

12. Resultados Pretendidos

A presente contratac;ao tern como objetlvos principais promover a economicidade e 0 melhor
aproveitamento dos recursos publicos, assegurando a eficiencia e a qualidade dos servic;os
prestados peIa Secrelaria de Educac;ao. Espera-se aIcanc;ar os seguintes resultados:

• Redur;:ao de custos operacionais, mediante a locac,:ao de urn unico imaveI que concentra
as atividades do Departamento de Transporte e da Biblioteca Municipal, com consequente
diminuic;:ao das despesas com alugueis, contas de cons limo (iiglla, energia, internet),
manutenc;:ao predial e vigllancia;

• Otimizar;:ao da gestao administrativa, facllitando a comunicac;ao e a supervisao das
equipes, bern como 0 controle e 0 monitoramento dos servic;:os oferecidos;

• Melhoria das condir;:oes de tmbalho, proporcionando urn ambiente adequado, fllncional
e acessivel para os servidores e para 0 publico usuario dos servic;os, contribuindo para 0

allmento da proclutividade e da satisfac;:ao dos colaboradores;

• Fortalecimento da qualidadc dos scrvir;:os public os, por meio da modernizac;ao das
instalac;:5es e da centralizac;ao clos sctores, facilitando 0 aces so cia populac;ao e promovendo
maior integrac;:ao entre as areas;

• Ador;:ao de praticas sustentaveis e respons<lveis, contemplando criterios tecnicos que
favorec;am a recluc;:aodo conSLlmo energetico e a minimizac;:ao cle impactos ambientais.

Esses resultados visam garantir que a soluc;ao adotada esteja alinhada com os prindpios cia
aclministrac;:ao publica, especialmente os cia economicidade, eficiencia, transparencia e
sustentabilidade, assegurando 0 atendimento pleno das necessidades da Secretaria de Educa"ao
e da populac;ao atendida.

13. Providencias a serem Adotadas

Planejamento cia mlldanc;a e aclaptac;ao clo imavel, incluindo eventuais ajustes estruturais para
garantir acessibilidade, seguranc;a e funcionaliclade;

Acompanhamento continuo cia execuc;:ao contratllal, com estabelecimento cle cronogramas cle
inspec;:ao e relatorios periadicos, visanclo a garantia do cLimprimento das obrigac;5es pactuadas;

Essas proviclencias objetivam assegurar a eficiencia, transparencia e legalidade cia contratac;:ao,
alem de garanLir que 0 imavel locado atenda plenarnente as necessidades da Aclrninistrar:;:ao
PLlblica e cia poplllac;:ao
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14. Possiveis Impactos Ambientais

Nao tern Impactos Ambienlais. No caso especifico da locar;:aodo imovel para 0 Departamento de
Transporte e Biblioteca Municipal, nao ha previsao de interven~oes ou atividades que possam
gerar impactos ambientais relevantes, motive pelo qual 0 contrato em si nao apresenta efeitos
ambientais significativos.

15. Declara~ao de Viabilidade

Esta equipe de pianejamcnlo declara via vel eSlil COlllraLa<;aO.

15.1. lustificativa da Viabilidadc

Com base na justificariva (' nas especificar;:6es tecnicas constantes neste Estudo Tecnico
Preliminar e na existencia de planejamento on;amentario para subsidiar esta contratar;:ao,
decIaramos que a contratar;:ao e vi3vel, atendendo aos padroes e prer;:osde mercado.

16. Respons<lveis

Todas as assinaLuras elelronicas scguern a horario oncial de Brasilia e fundamentarTI-se no §3" do Art. 4" do Decreta n" 10.543,
de 13 de l1oVCl11brode 2020.

JULIANA GUIDI AMADEU
Resporls,ivel pela cOlllrala<;ao direla
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