PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARIUNA

CONTRATO

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO

PROCESSO LICITATORIO N° 288/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 011/2025

CONTRATO N° 146/2025

TERMO DE CONTRATO DE
LOCAGCAO DE IMOVEL que entre
si celebram o MUNICIPIO DE
JAGUARIUN A, doravante
denominado LOCATARIO e

INSTITUTO EDUCACIONAL
JAGUARY LTDA, doravante
denominado simplesmente
LOCADOR.

O MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede na Rua Francisco Dal B6, n° 50, Guedes — (Sede da
Fazenda da Barra) — CEP 13914-670, inscrito no CNPJ/MF n°
46.410.866/0001-71, neste ato representado pelo llustrissimo Secretario
de Gabinete Senhor ESTEVAO SOARES DE CARVALHO, brasileiro,
casado, portador da Cédula de Identidade RG n° 47.153.521-7 SSP/SP, e
inscrito no CPF/MF n° 399.309.698-37, residente e domiciliado na Rua
Julio Frank, n°® 1700, Casa 26, Centro, CEP13911-370, neste Municipio de
Jaguaritna, Estado de S&o Paulo, doravante denominado simplesmente
LOCATARIO e de outro lado a empresa INSTITUTO EDUCACIONAL
JAGUARY LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
03.211.847/0001-03, com sede na Rua Amazonas, n° 504 — Gleba
Destacada da Fazenda Santa Cruz, CEP 13.911-056, no Municipio de
Jaguarilina, Estado de Sdo Paulo, representada neste ato por seus sécios
Sr. THALES COELHO BORGES LIMA, portador do RG n° 2.401.215 —
SSP/GO, inscrito no CPF n° 451.637.821-34, empresario, divorciado,
residente e domiciliado na Rua Nicardgua, n® 421 — Bloco Sabia — Apto
153 — Parque Boa Esperanga — no Municipio de Indaiatuba, Estado de
Sao Paulo, CEP 13.339-250 e Sr. FABIO ALEXANDRE GAION CASOTTI,
portador do RG n° 16.981.440-3 — SSP/SP, inscrito no CPF n°
081.653.678-38, empresario, casado, residente e domiciliado na Rua
Mario Aparecido Pereira Mour&o, 75 — Reserva Santa Rosa — no Municipio
de Itatiba, Estado de S&o Paulo, CEP 13.255-344, doravante denominada
simplesmente LOCADORA, tendo em vista 0 que consta no PROCESSO
LICITATORIO N° 288/2025, INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N°
011/2025, e em observancia as disposi¢es da Lei n° 8.245/1991 e da Lei
n° 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado
na Estrada Municipal JGR — 254 — Santa Cruz, 280 — Tanquinho Velho, no
Municipio de Jaguarilna / SP, para atender as demandas referentes ao
programa Estratégia Salde da Familia da Secretaria de Saude.

1.2. Vinculam esta contratacéo, independentemente de transcri¢ao:

1.2.1. Termo de Referéncia e todos os demais anexos.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES
DA LOCADORA

3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o im6vel em perfeitas condi¢cGes de uso para os fins a que
se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer o imovel desonerado de qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locac&o, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;



3.1.5. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével,
quando da realizagdo da vistoria;

3.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a
afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se for o caso,
entendidas como aquelas gque ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengado do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracédo e iluminagéo, bem
como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢es de habitabilidade do edificio;

d .indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

e. instalagéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.8. Pagar os impostos (especialmente o Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos
de iluminag&o publica e coleta de lixo, incidentes sobre o imdvel, e ainda o
prémio de seguro complementar contrafogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imével;

3.1.9. Entregar o imdvel em perfeito estado de funcionamento, no que diz
respeito ao sistema hidraulico e a rede elétrica;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de
habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de inexigibilidade de
licitagao;

3.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do
imdvel, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

3.1.12. Responsabilizar-se pelas adequacdes referentes ao Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), bem como pelos servicos de
dedetizacdo e pelas adequagBes exigidas em vistorias da Vigilancia
Sanitaria.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo
estipulado neste Termo de Contrato e no Termo de Referéncia, anexo;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo
de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagéo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo
a esta incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA. A colocacéo de placas
e letreiros ndo demanda autorizagdo preliminar, estando, pois, o
LOCATARIO autorizado a colocar placas ou letreiros no imével;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca
de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade
publica relacionada ao imével, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
entendidas como aquelas necessérias a sua administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio;

b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;

d. manutencéo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutencdo e conservacgdo das instalacbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas;

g . pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e



hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locagéo;

i. reposicéo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes ao
periodo anterior ao inicio da locagéo.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das
despesas ordinérias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo
orcamentéria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone, internet e de consumo de energia
elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;

4.1.12. Permitir a Vvistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista
no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os
regulamentos internos, se for o caso.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1.As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO,
independente da aprovagdo da LOCADORA, bem como as (teis, desde
gue autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cadigo Civil.

5.1.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado,
as adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas
pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido no
estado em que recebido.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 17.500,00 (dezessete mil e
quinhentos reais), totalizando para os 60 (sessenta) meses o valor de R$
1.050.000,00 (um milhdo e cinquenta mil reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, se for o caso, bem como os
encargos locaticios incidentes sobre o imével (Agua e esgoto, energia
elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente,
em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela
vencivel da despesa apés a data de entrega das chaves, pagando a
LOCADORA e 0 LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso a
LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da
LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporcéo também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se 0 acertamento preferencialmente no pagamento do Ultimo
aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo serdo pagas
através da seguinte Dotacdo Orgamentaria:

- Orgéo: 02 — Prefeitura Municipal de Jaguaritina;

- Estrutura Administrativa: 01 — Fundo Municipal de Saude;
- Fungdo Governo: 10 — Salde

- Sub Fungdo Governo: 301 — Atengdo Basica

- Programa: 0069 — Atencdo Basica e Outros Servicos de Terceiros —
Pessoa Juridica

- Agdo Governo: 2508 — Manutengéo dos Servigos de Salude

- Natureza da Despesa: 3.3.90.39 — Outro Servigos de Terceiros — Pessoa
Juridica

- Fonte de Recurso: 1 — Tesouro
- Cédigo de aplicagdo: 301.0000 — Atencéo Basica

8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1. 0 pagamento do aluguel serd efetuado até 30 dias do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo da locagdo correspondente
tenha sido apresentado pela LOCADORA, nos termos da clausula 8.1.1.

8.1.1. A LOCADORA devera apresentar, até o quinto dia UGtil do més
subsequente ao da locacéo recibo de aluguel, em nome do Municipio de
Jaguaritina, em que conste: a) o valor do aluguel de forma numérica e por
extenso; b) o nome completo da LOCADORA; c) o CPF/CNPJ da
LOCADORA; d) o enderego completo do imével locado; e) o periodo
referente ao aluguel.

8.1.2. O recibo deve ser apresentado a Secretaria responsavel pela
locacéo.

8.1.3. Caso a antecedéncia minima de apresentagdo do recibo ndo seja
observada, o pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis
da data da apresentagé@o do recibo locaticio ou documento de cobranca
correspondente pela LOCADORA.



8.2. Nas hipéteses em que o uso do imével pelo LOCATARIO n&o abarcar
o0 més de modo integral, o aluguel serd pago proporcionalmente, atendidos
os mesmos prazos do dispositivo anterior e considerado o periodo de 31
dias como o correspondente a um més inteiro.

8.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo FISCAL
do contrato, sobre recibo apresentado pela LOCADORA.

8.3.1. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA e do regular
cumprimento das obrigages assumidas.

8.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a
LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacdo da regularizagdo da
situacéo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

8.5. Quando do pagamento, serd efetuada eventual retengdo tributaria
prevista na legislacéo aplicavel.

8.6. O pagamento sera efetuado mediante depésito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA, ou por
outro meio previsto na legislagéo vigente ou acordado pelas partes.

8.7. O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que

venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido
acordada no contrato.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com
inicio na data de assinatura do presente instrumento, podendo, por
interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos,
observado o regramento das Leis n° 8.245/1991 e 14.133/2021.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data
da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

9.1.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante
celebragao de termo aditivo em data anterior ao seu prazo final.

9.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera
enviar comunicagéo escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

9.1.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133/2.021, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o Contrato antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo
do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245/1991.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE

11.1. Ocorrendo a renovagdo contratual, podera ser aplicado, caso
solicitado pela LOCADORA e aprovadas as condi¢cdes de viabilidade pela
Administragéo, o reajuste com base no IGPM ou IPCA, o que for menor.

11.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locacdo, a
LOCADORA aceitara negociar a adogdo de preco compativel ao mercado
de locacdo no municipio em que se situa o imével.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as duvidas que
surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo
habil, para a adocéo das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA poder4 indicar um representante para representa-la
na execugdo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-8o pela disciplina do artigo
104 da Lei n° 14.133/2021, em complemento as normas previstas na Lei n°
8.245/1991.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES
14.1. As partes do presente contrato serdo passiveis das sangdes:

14.1.1. DO LOCATARIO: Havendo atraso no pagamento, pagard o
LOCATARIO a LOCADORA juros de mora na forma do artigo 1°-F da Lei
n° 9.494/1997, pré-rata temporis, sobre o valor do aluguel em atraso, com
a devida corregdo monetéria pelo IPCA-E.

14.1.2. DA LOCADORA: O descumprimento de quaisquer clausulas
contratuais que prejudiquem a execucdo do contrato, sera passivel de
adverténcia e multa moratéria diaria no valor de 0,5% (cinco décimos) por



cento sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove o
restabelecimento da plena execucdo do CONTRATO, limitado a 10 (dez)
dias, caso em que sera considerada totalmente inadimplida a obrigacé&o.

14.1.3. A multa remuneratéria por inadimplemento total sera aplicada em
desfavor da LOCADORA no importe de até 30% (trinta por cento) do valor
do contrato, assegurados contraditério e ampla defesa.

14.1.4. As infracdes administrativas passiveis de aplicagdo das sangdes
sdo aquelas previstas no artigo 155 da Lei 14.133/2.021 e no artigo 5° da
Lei n® 12.846 de agosto de 2013, conforme disposi¢cdes do Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigagdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacGes
contratuais acarretard a execugdo dos valores das multas e indenizagdes
devidas ao LOCATARIO, bem como a retengéo dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia
das hipoteses enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, com
excegdo das previstas no inciso IV, que sejam aplicaveis a esta relacdo
locaticia.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imovel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forgca
maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo, ou
multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescis&o tera inicio mediante notificagdo
escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso
de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

15.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indenizagbes e multas.
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste
contrato reger-se-do pelas disposi¢des contidas na Leis n® 8.245/1991 e
na Lei n° 14.133/2.021, esta (Ultima subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA DA ANTICORRUPCAO:

17.1. Para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes podera
oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou
aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto
por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou
beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta
quanto ao objeto deste contrato, ou de forma a ele nao relacionada, o
que deve ser observado, ainda, pelos gestores e fiscais, sob as
penas da Lei Federal n° 12.846/2013.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca do Municipio de Jaguariina, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

19.1. Na qualidade de LOCATARIO e LOCADORA assinardo o Termo de
Ciéncia e Notificagdo, relativo, se for o caso, & transmissdo deste
Processo perante o Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo.

20. CLAUSULA VIGESIMA — ANEXOS

20.1. Faz parte deste Contrato e segue anexo, como se nele estivessem
transcritos, o Termo de Referéncia.

E por estarem justos e contratados, na melhor forma de direito, lidas e
aceitas todas as clausulas e condi¢bes deste instrumento particular de
locagdo, firmam o mesmo em 02 (duas) vias em igual forma e teor,
assinando-o o LOCATARIO e a LOCADORA.

Jaguaritna, 24 de junho de 2025.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA
Estévao Soares de Carvalho
Secretério de Gabinete



INSTITUTO EDUCACIONAL JAGUARY LTDA
THALES COELHO BORGES LIMA
CPF n° 451.637.821-34

INSTITUTO EDUCACIONAL JAGUARY LTDA
FABIO ALEXANDRE GAION CASOTTI
CPF n° 081.653.678-38

TESTEMUNHAS:

Renato Ribeiro Goivinho
Geovani Oliveira da Luz

TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO
INEXIGIBILIDADE N° 011/2025

CONTRATO N° 146/2025
LOCATARIO: MUNICIPIO DE JAGUARIUNA
LOCADORA: INSTITUTO EDUCACIONAL JAGUARY LTDA

OBJETO: Locacéo de imovel situado na Estrada Municipal JGR — 254 —
Santa Cruz, 280 — Tanquinho Velho, no Municipio de Jaguaritna / SP, para
atender as demandas referentes ao programa Estratégia Salde da
Familia da Secretaria de Saude.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o
acompanhamento de sua execugdo contratual, estardo sujeitos a analise e
julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, cujo tramite
processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das
manifestacdes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em consonancia com o
estabelecido na Resolugéo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e
Decisdes que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo,
serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder
Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de
janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos
processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informagcBes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo
cadastradas no modulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP —
CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020,
conforme “Declaragéo(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa(s); e

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados
sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até o julgamento final e
consequente publicagéo; e

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e
regimentais, exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais
couber.

Jaguaritina, 24 de junho de 2025.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: David Hilario Neto

Cargo: Prefeito
CPF: 399.144.228-02

RESPON§AVEL PELA AUTORIZACAO DA INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO:

Nome: Estévédo Soares de Carvalho
Cargo: Secretéario de Gabinete
CPF: 399.309.698-37



RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

PELO LOCATARIO:

Nome: Estévao Soares de Carvalho
Cargo: Secretario de Gabinete
CPF: 399.309.698-37

PELA LOCADORA:

Nome: THALES COELHO BORGES LIMA
Cargo: S6cio

CPF: 451.637.821-34

Telefone: 19-3837-8500 / 0800-775-5555
E-mail: diretor.thales@unieduk.com.br

Nome: FABIO ALEXANDRE GAION CASOTTI
Cargo: Socio

CPF: 081.653.678-38

Telefone: 19-3837-8500 / 0800-775-5555
E-mail: fgaion@unieduk.com.br

ORDENADOR DE DESPESAS DO LOCATARIO:
Nome: Maria da Concei¢édo de Oliveira Camilo
Cargo: Secretéria de Saude

CPF: 134.618.694-49

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA n° 154/2025
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UASG 986595 Termo de Referéncia 154/2025

Termo de Referencia 154/2025

Informacoes Basicas

Numero do

UASG Editado por Atalizado em
artefato
154/2025 986595-PREFEITURA MUNICIPAL DE JULIANA BENATTIDE 13/06/2025 14:07 (v
JAGUARIUNA - SP CASTRO 2.0)
Status
CONCLUIDO

Outras informacdes

Categoria Nimero da Contratagio Processo Administrativo

[T — locagao/Locacdo de imoveis solicitagdo 3870/2025

1. Locacdo de Imovel para ESF

Pedido: Locacao de Imovel para Estratégia Satide da Familia - ESF.
Solicitante: Secretaria de Saude

Modalidade: Inexigibilidade de Licitacao

Contrato: 60 (sessenta) meses

Termo de Referéncia

1. Definicao do objeto

1. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATACAO

O presente documento visa a a locacéo do espaco adequado e pronto para abrigar a
Estratégia Saude da Familia - ESF.

A Secretaria de Saude solicita a Inexigibilidade para locacdo do imoével situado a Estrada
Municipal JGR 254— Santa Cruz, n°® 280 — Bairro Tanquinho Velho, Jaguariina/SP, por um
periodo de 60 (sessenta) meses. Fundamenta-se este pedido na Lei n® 14.133, de 2021, nos
seguintes termos:

Art. 74. E inexigivel a licitacéo:

V - Aquisic&o ou locag&o de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizag&o tornem
necessaria sua escolha.
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O referido imovel, que conta com aproximadamente 265,00 m* de area construida, €
importante frisar, ja serve como base para a Estratégia Salude da Familia - ESF e atende
plenamente as necessidades.

O descritivo do objeto acima néo foi retirado de nenhum catélogo eletrénico de padroniza¢
pois a Prefeitura ainda né&o instituiu seu catalogo eletrénico de padronizacéo e o catalogo fede
nédo contempla os itens demandados. N&o existe padronizacéo, seja no ambito Municipal
Federal, para aquisicéo da prestacéo do servico em questéo.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A demanda tem como objeto a locag&o de imodvel, destinado ao funcionamento da
Estratégia Saude da Familia - ESF que faz parte da Secretaria de Salde de Jagauriuna,
tendo em vista que a municipalidade ndo possui prédio para atender o mencionado
Departamento.

E importante frisar que o imével objeto da locagéo ja serve como base para a Estratégia
Saude da Familia - ESF pelo periodo de 60 meses conforme contrato n® 047/2020 —
Dispensa de licitagdo n°® 020/202 — Procedimento licitatorio n® 252/2020, sendo que a
edificacdo atende a contento as necessidades de espaco fisico e instalagdes para o
desenvolvimento dos programas e servicos de assisténcia priméaria a saude, além do
Termo de Convénio que entre si celebram a Prefeitura do Municipio de Jaguaritna e e o
Instituto Educacional Jaguary na implantagdo e manutencdo da Estratégia Saude da
Familia no Bairro Tanquinho Velho. Ressalta-se que os investimentos em Salde sé&o
permanentes e é imprescindivel garantir acesso a todos os pacientes do ferritério,
conforme preconiza o principio da regionalizacdo do SUS, cuja diretriz organizativa visa
distribuir os servicos de salde de forma descentralizada, hierarquizada e integrada,
tendo como objetivo a universalidade, a equidade, a integralidade e a otimizacéo de
recursos.

Desta feita, tendo por base as informac¢des da demandante, faz-se imprescindivel a
manutengdo da referida locacdo para dar continuidade aos servicos e atividades
realizadas pelo mencionado equipamento de saude, sendo eleito o modelo de
inexigibilidade de licitac&o, o que mais atende aos interesses da municipalidade.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

Locacédo do espaco adequado e pronto para abrigar a Estratégia Saude da Familia -
ESF.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Conforme ETP o imovel precisa ter as seguintes disposi¢des minimas:
- Estar em perfeitas condi¢ées estruturais de uso;

- Ser atendido pelas concessionarias de iluminagéo publica e fornecimento de agua e esgoto;
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- Estar em local de facil acesso aos moradores da regi&éo e ¢rgéos publicos;

- Possuir medic¢éo individual de energia por meio de reldégio medidor;

- Contar com instalacées hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagéo;
- Estar livre de qualquer tipo de vazamento;

- Apresentar lougas, metais e valvulas em perfeitas condi¢cdes de utilizacdo, devidamente
atestadas;

- Estar livre de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca
da estrutura;

- Apresentar teto, piso e paredes sem pontos de infiltracédo, mofos, manchas e rachaduras;

- Contar com janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

- Estar com o sistema elétrico, hidraulico e sanitario em perfeitas condicdes de uso, seguindo
todas as diretrizes normativas técnicas legais;

- Contar com rede elétrica capaz de operar com os equipamentos da unidade, entre eles
computadores, ventiladores, aparelhos de ar condicionado, etc.;

- Possuir cobertura inteiramente protegida contra a entrada de passaros, insetos ou qualquer
outro animal que possa colocar em risco a integridade dos funcionarios;

- Apresentar piso regular, totalmente imune a alagamentos e que possa ser higienizado,
conforme normatizagdo da ANVISA para unidades de saude;

- Estar o imdvel cercado por muros ou alambrados;

- Manter, durante o prazo de vigéncia contratual, toda documentag&o do imoével (impostos,
taxas, autorizacdo de funcionamento, incluindo AVCB/CLCB e outros exigidos por lei) em plena
validade;

O interessado deve considerar em sua proposta, que disponibilizara o imovel contendo todas
as instalacbes demandadas no Projeto Basico, ficando sob sua responsabilidade a realizagdo
das manutencdes corretivas relacionadas ao prédio e decomrentes de seu processo construtivo.

A proponente devera apresentar as seguintes documentagbes minimas para habilita¢éo:
- Cépia autenticada do registro do imovel no Cartério de Registro de Iméveis;
- Certiddo negativa de énus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis;

- Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da uniéo se o
locador for pessoa fisica;

- Sendo o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa
de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
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- Copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
- Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal;

- Certiddo negativa de énus sobre o imovel, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis.

Para ser considerado elegivel, o imoével selecionado deve estar completamente concluido e em
pleno funcionamento, adaptado aos padrdes exigidos e conforme a proposta apresentada pela
proponente escolhida.

E fundamental que todos os elementos construtivos e componentes fisicos da edificacdo
atendam as leis de uso e ocupacgédo do solo, bem como as normas urbanisticas estabelecidas
pelos governos municipais, estadual e federal.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
A execucéo do objeto seguird a seguinte dinamica:

Inicio da execugao do objeto: se dara com a entrega das chaves do imovel pela LOCADORA,
posteriormente a assinatura do contrato.

Serdo deveres da Locadora:

Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especifica¢cbes de sua proposta;

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;
Manter, durante a locacédo, a forma e o destino do imével;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

a afericdo da idoneidade do pretendente;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagéo
exigidas no processo de contratagéo;

Providenciar a atualizac&o do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro e Licenca de
Funcionamento Sanitaria;

Ao LOCATARIO competira:

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

E vedada a sublocacg&o, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;
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Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢cdes
decorrentes do uso normal;

Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢do do imével
seréo de responsabilidade do LOCADOR.

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, taxa de iluminacéo, gas (se
houver) e agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado;

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, suas clausulas e pelos preceitos de
direito publico, observado o disposto no art. 92 da Lei n°® 14.133, de 2021, no que couber, e a
eles serdo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as
disposicbes de direito privado, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucao total ou parcial.

As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse
fim.

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato
/gestor do contrato, ou pelos respectivos substitutos. Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117.

A fiscalizacéo do presente Termo de Confrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucéo.

O gestor anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢édo das medidas convenientes.
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A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

O gestor do contrato comunicara ao setor competente, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovacéo tempestiva ou & prorrogagéo contratual.
Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII 6.10. O gestor do contrato verificara a manutenc¢é&o das
condicdes de habilitagcéo da contratada, acompanharé o empenho, o pagamento, as garantias,
as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario. Art. 23, | e I, do Decreto n® 11.246,
de 2022.

Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o gestor do contrato atuara
tempestivamente na solucédo do problema, reportando ao setor competente para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art.
23, IV).

O gestor do contrato acompanhara a manutencéo das condi¢cdes de habilitacéo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. Decreto n®
11.246, de 2022, art. 21, 1l

O fiscal gestor do contrato comunicara ao setor competente, em tempo habil, o término do
contrato sob sua

responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou prorrogagao contratual. Decreto n°
11.246, de 2022, art. 22, VIl 6.18.

O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informa¢des sobre a consecucgéo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

O gestor do contrato sera responsavel a formalizacdo dos procedimentos de liquidag&o e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagcéo e gestado nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

A avaliacéo da execucdo do objeto utilizara da avaliagdo mensal por parte da Equipe de
Gestéo e Fiscalizagdo Contratual, quando do encaminhamento da instru¢éo de pagamento,
devendo ser apontada qualquer observacgao pertinente ao uso do imovel.

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até do més subsequente ao vencido;

Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locacéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.

Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovacgéo da regularizagéo da
situacdo, néo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio
previsto na legislacéo vigente.
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Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

A LOCATARIA n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura néo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

A Secretaria de Saude solicita Inexigibilidade para locacéo do imoével situado a Estrada
Municipal JGR 254— Santa Cruz, n°® 280 — Bairro Tanquinho Velho, Jaguariina/SP, por um
periodo de 60 (Sessenta) meses. Fundamenta-se este pedido na Lei n® 14.133, de 2021, nos
seguintes termos:

Art. 74. E inexigivel a licitacéo:

V - Aquisic&o ou locagé&o de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizag&o tornem
necessaria sua escolha.

O referido imovel, que conta com aproximadamente 290,15 m? atende plenamente as
necessidades do CAPS.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

Valor (R$): 17.500,00 mensal — Totalizando para 60 (sessenta) meses o valor de R$
1.050.000,00 (Um milhao e ciquenta mil reais).

10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correréo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento.

A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacéo:
Ficha: 345/2024 - 02.14.01.10.301.0069.2508.3.3.90.39.00;
Projeto Atividade: Manutenc¢é&o dos Servicos de Saude;
Elemento: Outros Servigcos de Terceiros - Pessoa Juridica;
Fonte de Recurso: 1 - Tesouro;

Cadigo Aplicacéo: 301.0000 - Atencéo Basica.

A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovagéo da
Lei Orcamentaria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. Do Reajuste

Seréa admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a vinte e quatro meses, mediante a aplicacdo do IGP-M ou IPCA; seja observado o
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interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

12. Das Infracoes e Sancoes Administrativas

A aplicacéo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa a Contratada, observando-se o procedimento
previsto na Lei n°® 14.1333 de 1993, e subsidiariamente a Lei n® 14.133, de 2021.

13. Da Recisao Contratual

A LOCATARIA poderé rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual, ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades cabiveis.

A resciséo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a execugéo
dos valores das multas e indenizacdes devidas a LOCATARIA, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas
no art. 137 da Lei n® 14.133/2021.

Nas hipoteses de resciséo de que tratam os incisos V e VIl do art. 137 da Lei n°® 14.133/2021,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIII do
art. 137 da Lei n° 14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

O procedimento formal de resciséo tera inicio mediante noftificacéo escrita, entregue
diretamente & LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

14. Responsaveis
Maria da Conceicéo de Oliveira Camilo — Secretaria Municipal de Saude/ Gestora do Contrato
Leandro Donizete Ferreira — Diretor do Departamento de Atencéo Primaria em Saude

Fiscal Administrativo e Fiscal Técnico
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2. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MARIA DA CONCEICAO DE OLIVEIRA CAMILO

Secretaria de Satide
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Estudo Técnico Preliminar 549/2025

1. Informacoes Basicas

Nimero do processo: solicitagdo 3870/2025

2. Locacao de Imovel para ESF

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo fornecer a fundamentacéo e
0s requisitos necessarios visando a locagao de espaco pronto e adequado para
abrigar a unidade Estratégia Saude da Familia - ESF.

3. Descricao da necessidade

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo fornecer a fundamentacao e
0s requisitos necessarios visando a locagdo de espacgo pronto e adequado para
abrigar a unidade Estratégia Saude da Familia - ESF.

4, Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria de Satde Leandro Donizete Ferreira

5. Descricao dos Requisitos da Contratacdo

A locagao do imodvel se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento da unidade Estratégia Saude da Familia — ESF o que faz parte da
Secretaria de Saude de Jaguariuna, onde sdo prestados servicos de assistencia
primaria a saude da populacdo adscrita no territorio. O imovel foi escolhido com
base na necessidade informada pela gestdo do Departamento de Atencao Primaria
em Saude e em atencdo ao preenchimento dos requisitos necessarios, visto que
dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o atendimento da
demanda.

A locacao deve ser de 60 meses, podendo ser prorrogavel e reajustavel conforme
indice indicado pelo municipio.
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6. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratacdo,
que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragao, sob os aspectos
da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Locacado de imdvel, destinado ao funcionamento da Estratégia Saude da Familia -
ESF a ser realizada por inexigibilidade de licitacdo, utilizando-se o critério de
singularidade do imovel a ser locado pela Administracio, evidenciando vantagem
para ela.

A declaracao emitida pelo setor da Secretaria de Saude atesta a inexisténcia de
imével de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades para
o Departamento como citado neste documento.

7. Descricao da solucao como um todo

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locacdo de imovel. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratacdo € o baixo
custo, quando comparado com a aquisi¢do de imével. Conforme se evidencia no
caso em analise, a escolha do imovel baseou-se no fato de sereste o unico imovel
da regido que atende aos interesses da Administracido e possui os requisitos
necessarios para o funcionamento da unidade de saude.

O imovel escolhido é localizado em area estratégica para o desempenho das
atividades da equipe de Estratégia Saude da Familia, com facil acessibilidade
aos moradores da regido e espaco adequado a assistencia, como recepgao,
consultorios médicos e de enfermagem, sala de procedimentos e curativos entre
outros. O fato de nos ultimos 60 meses o imodvel ja estar em uso pela Estratégia
Saude da Familia - ESF, entende-se que a mudanca poderia acarretar
transtornos para pacientes que ja estao vinculados a equipe e consequentemente
problemas para administracao.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizacdo do modelo de
inexigibilidade de licitagcdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende todas as necessidades da
administracao.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Nao se aplica.
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9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 1.050.000,00

ITEM DESCRICAO QTD Vr. Unit.
Total

1 ALUGUEL 60 R$ 17.500,00
R$ 1.050.000,00

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Nao se aplica.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao existe contratacdo de locacgado para Estratégia Saude da Familia - ESF.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O pedido sera encaminhado para viabilidade orcamentaria. Vale ressaltar que o
presente ESTUDO TECNICO PRELIMINAR foi elaborado em conformidade com as
disposi¢des da instrugdo normativa 103/2022/SEGES/ME.

O servico estd prevista no PPA (Plano Plurianual), LDO (Lei de Diretrizes
Orcamentaria), LOA (Lei Orgamentaria Anual).

A prefeitura ainda nao adotou o Plano de Contratagées Anual.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

Dentre os beneficios a serem alcangados com a locagao do edificio da Estratégia
Saude da Familia - ESF, destacamos:

Excelente conservacao da infraestrutura: sdo realizadas frequentes
manutencdes preventivas no edificio pelo proprietario para oferecer condicdes
favoraveis para a prestagdo dos servigos de saude, proporcionando um ambiente
seguro, confortavel e acessivel tanto para os pacientes quanto para os profissionais
da equipe.
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Integracao com a Comunidade: A localizagdo do edificio, embora distante da
regido central, possui facil acesso a comunidade local, que tem conhecimento dos
servicos ofertados naquela unidade e vinculo com a equipe de salde.

Operacionalizacao da assisténcia: O mapeamento do territério € fundamental
para o planejamento e implantacdo de acdes estratégicas e ja foi realizado pela
equipe da ESF (Estratégia Saude da Familia). Trata-se de ferramenta que ajuda a
identificar as caracteristicas da regido e da populacdo que a habita, qualificando o
proceso de trabalho em saude.

Eficiéncia Operacional: A locacio do imovel da Estratégia Saude da Familia —
ESF representa uma alternativa viavel em termos de custo-beneficio,
proporcionando uma solugdo eficiente e econédmica para a gestdo da atencao
primaria do municipio.

14. Providéncias a serem Adotadas

O futuro contrato sera acompanhado pelo fiscal do contrato, que sera nomeado
pela Secretaria de Saude.

15. Possiveis Impactos Ambientais

Nao se aplica.

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagao.

16.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagao.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n” 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

LEANDRO DONIZETE FERREIRA

Enfermeiro/ Fiscal Administrativo e Técnico
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MARIA DA CONCEICAO DE OLIVEIRA CAMILO

Secretaria de Satide
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