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Status
CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo

IIT — locagdo/Locacédo de iméveis Solicitacdo 4228

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Locacdo de imoével situado Rua Mansur Cordeiro, n°® 140 A, Jardim Florianépolis, para
abrigar as dependéncias do CRAS Centro de Referéncia de Assisténcia) Floriandpolis, na
cidade de Jaguariuna/SP;

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 messes a contar da data da
assinatura, podendo ser prorrogado conforme o disposto no artigo 106 da Lei 14.133
/2021, devendo serem feitos sempre por meio de termo aditivo, devidamente publicado.

2. FUNDAMENTACAO DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. Justifica-se a utilizacdo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com fundamento na
Lei 14.133 de 01 de abril de 2021, que regulamenta o artigo 37, inciso XXI da
Constituicdo Federal, e institui normas para licitagcbes e contratos da Administracao
Pulblica e da outras providéncias;

2.2. O objeto em questéo sera contratado com fundamento no artigo 74 da referida lei,
inciso V, que assim dispde:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos
de: V - Aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacéo tornem necessaria sua escolha.”

2.3. O CRAS tem como finalidade prestar servicos, promover a realizacdo de
programas e projetos locais de Protecdo Social Basica, prevenindo as situacdes de
risco neste territério por meio dos servigos nele ofertados e da rede socioassistenciais;

2.4. Devido a algumas mudancas no atendimento dos CRAS, dentre elas, a entrega
das cestas basicas que serdo realizadas no CRAS de referéncia das familias
atendidas, ha a necessidade de mudanca de imovel, pois o imével atual ndo possui
espaco suficiente para o armazenamento das mesmas;
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2.5. Vale ressaltar que, a localizacdo do imoével pretendido é de facil acesso aos
municipes do bairro, além disso, o imével tem capacidade ideal para atender as
demandas do CRAS. Outro fator de suma importancia é que o local atendera o fim proposto,
dando conforto e praticidade para as familias que buscam auxilio;

2.6. Salientamos que a locacédo deste espaco € necessaria devido ao fato de que a
Prefeitura Municipal de Jaguariina ndo possui um espaco proprio para alocar o CRAS
no bairro Jardim Florianopolis, necessitando de um local com as suas caracteristicas
como citado anteriormente, que seja bem localizado, com amplas instalagdes e com
valor acessivel para locacao;

2.7. A justificativa demonstra a singularidade do imovel a ser locado pela Secretaria de
Assisténcia e Desenvolvimento Social e que evidenciem vantagem na locacdo do
referido imovel.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por
este ser o Unico imével da regido que atende aos interesses da Administracdo e possui
0S requisitos necessarios para o perfeito funcionamento do CRAS. O imdvel escolhido
estd localizado em area estratégica para a prestacdo dos servicos, com facil
acessibilidade aos municipes;

3.2. O imébvel a ser locado atende as finalidades publicas, esta com preco compativel
com o valor de mercado, encontra-se situado em local de facil acesso, conforme
consta em avaliacéo prévia realizada pela Comissao de Avaliacao;

3.3. No caso em questéo, resta configurada a hipotese de utilizacdo da contratacao
direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei
n° 14.133/2021, tendo em vista que o imoOvel atende as necessidades de estrutura e
localizacdo, uma vez que, a prefeitura do Municipio de Jaguariina ndo possui espaco
préprio que atenda as necessidades especificas no objeto, nem existe a possibilidade
de compartilhar algum imével publico para instalagdo do CRAS Cruzeiro;

3.4. Com relagdo ao Plano de Contratagdes Anual de 2025, o mesmo néo foi elaborado
na gestao anterior. Estaremos, junto com as demais secretarias, no decorrer do ano,
elaborando o aludido plano onde certamente constara o item objeto aqui pretendido em
guantidade equivalente similar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 O atual proprietéario e locador do imovel é o sr. Henrique Franco Macedo, CPF
024.823.148-01;

4.2. o imével em questao atende as necessidades do CRAS Florianopolis, visto que dispde de
espaco e localizacdo extremamente favoraveis para o atendimento da demanda do
departamento em questéao;
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4.3. Imovel encontra-se em perfeitas condi¢cdes e apto ao uso imediato, sem que seja
necessario haver intervengdes estruturais de obras civis para permitir o uso;

4.4. Instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de funcionamento;

4.5. O imovel dispode de boas condi¢gBes e infraestrutura, ndo apresenta patologia nos
elementos estruturais que compdem a edificagcdo, como trincas ou fissuras que
comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura, pontos de
infiltrag@o, mofo e manchas;

4.6. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115,
caput).

5. EXECUCAO CONTRATUAL

5.1. Antes da assinatura do contrato, serd realizada uma vistoria no imével, cujo laudo
sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das
partes contratantes;

5.2. Os locadores autorizam o locatario a proceder as adaptacdes e reformas no imovel
que julgar oportunas;

5.3. No Laudo de Vistoria constara do relatério fotografico, apontando a situagdo em
gue se encontra o imoével, quando do inicio da locacdo, a fim de que sejam
resguardados os direitos e obrigacdes das partes contratantes;

5.4. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, seréo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencado, de acordo com o artigo 35
da Lei n°8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil;

5.5. O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes
indispenséaveis ao desempenho das suas atividades;

5.6. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis construida, poderdao ser
retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios;

5.7. A entrega do imével dar-se-4 ap0s a assinatura do contrato e/ou data do Termo de
Entrega das chaves;

OBRIGACOES DO MUNICIPIO
5.8. O MUNICIPIO ficara obrigado a:

5.8.1. Declarar para todos os efeitos de direito que recebe as partes do imével pelo
Locador, comprometendo-se a zelar e conservar o imével;
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5.8.2. Arcar com os custos referente as benfeitorias necessarias a adaptacao do imovel
as necessidades do locatério;

5.8.3. Arcar com as despesas de energia, agua, telefonia, internet, incidentes sobre o
imovel ora locado, estritamente no prazo de vigéncia da respectiva Locacao;

OBRIGACOES DA CONTRATADA
5.9. A CONTRATADA ficara obrigada a:

5.9.1. Reparar os vicios redibitorios, os danos e deterioracdo do imovel, provenientes
de causas naturais ou intrinsecas ao seu processo construtivo, bem como as obras
necessarias a manutencdo normal das dependéncias locadas, que se manifestarem
durante vigéncia deste Termo de Referéncia, podendo o LOCATARIO realizar a
reparacdo mediante a deducéo do valor do aluguel, por meio de autorizacédo prévia e
escrita do LOCADOR,;

5.9.2. Fornecer, ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

5.9.3. Manter todas as condicOes de habilitacdo exigidas neste Termo de Referéncia,
em compatibilidade com as obrigacbes assumidas, até o pagamento do objeto
contratado;

5.9.4. Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto deste Termo de
Referéncia;

5.9.5. Manter o prego ajustado e firmado em sua proposta comercial, com base no
laudo de avaliacéo;

5.9.6. O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na
titularidade do imovel, inclusive com a apresentagdo da documentacéo
correspondente;

5.9.7. Caso nédo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverad enviar
comunicacgao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes
cabiveis por descumprimento de dever contratual,

5.10. N&o sera admitida a subcontratacao do objeto.

6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. A fiscalizacdo sera exercida por um representante da Secretaria de Assisténcia e
Desenvolvimento Social, o qual sera designado como representante para acompanhar
e fiscalizar todo o contrato.

6.2. Tal Fiscalizacdo nao exclui nem reduz a responsabilidade da empresa contratada,
inclusive perante terceiro, por qualquer irregularidade, resultante de imperfeicdes
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técnicas, vicio redibitério, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior
e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da contratante ou de seus
agentes e prepostos.

6.3. O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao do servico, indicando dia, més e ano, bem
como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for

hY

necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

6.4. A contratada reconhece os direitos da contratante concernente a:

6.4.1. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no artigo 104 da Lei 14133
12021,

6.4.2. Aplicar as san¢des motivadas pela inexecucéo, total ou parcial do contrato;
6.4.3. Fiscalizar a execucao do ajuste.

6.5. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragdes
previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021, quais sejam:

6.5.1. Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

6.5.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servi¢cos publicos ou ao interesse coletivo;

6.5.3. Dar causa a inexecucdo total do contrato;
6.5.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

6.5.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

6.5.6. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

6.5.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem
motivo justificado;

6.5.8. Apresentar declaracdo ou documentacgéo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracéo falsa durante a dispensa eletrénica ou a execu¢éo do contrato;

6.5.9. Fraudar a dispensa eletrénica ou praticar ato fraudulento na execucdo do
contrato; 6.5.10. Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

6.5.11. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaracao falsa quanto
as condicfes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME /EPP ou o conluio
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entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o
encerramento da fase de lances;

6.5.12. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame;
6.5.13. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

6.6. O fornecedor que cometer quaisquer das infracfes discriminadas nos subitens
anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes
sancgoes:

6.6.1. Na aplicacdo das sancodes serdo considerados:

6.6.1.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

6.6.1.2. As peculiaridades do caso concreto;

6.6.1.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

6.6.1.4. Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

6.6.1.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos orgaos de controle;

6.6.1.6. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente;

6.6.1.7. A aplicacdo das sancfes previstas neste Aviso de Contratacdo Direta €, em
hip6tese alguma, a obrigacao de reparacao integral do dano causado a Administracdo
Publica;

6.6.1.8. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes;

6.6.1.9. A apuragdo e o julgamento das demais infracdes administrativas né&o
consideradas como ato lesivo a Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos
termos da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade
administrativa,;

6.6.1.10. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa ao fornecedor
/adjudicatario, observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133, de 2021, e
subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.
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7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Os alugueis serdo pagos ao locador mensalmente, mediante apresentacédo de
recibos elaborados com observancia da legislagdo em vigor, com data do dia 05 (cinco) de
cada mes, podendo ser efetuado o pagamento até o 15° (décimo quinto) dia util apds a data do
recibo;

7.2. A parte da contratagdo cabe ao Municipio o pagamento das taxas referentes a energia
elétrica e consumo de 4gua, mensalmente;

7.3. A conta corrente devera estar em nome da CONTRAIADA. Nenhum pagamento sera
efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquidacdo. Qualquer obrigagdo que lhe for
imposta, em virtude de penalidade contratual (multa} ou em razéao de inadimpléncia referente a
execucdo do objeto contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de precos
Ou a correcao monetaria;

7.4. Serdo retidos na fonte os tributos e as contribuicbes elencados nas disposicdes
determinadas pelos oOrgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instituicbes
normativas vigentes.

8. FORMA CRITERIOS DE SELECAO FORNECEDOR

8.1 Foi escolhido como locador o Sr. Henrique Franco Machado CPF: 024.823.148-
01, pelo fato de ser um imével que atende as especificacbes solicitadas pelo municipio,
uma vez que a Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social ndo possui outros
imoveis disponiveis para este fim, tendo este imével uma excelente localizagéo, o que
facilita o acesso da populacdo neste local. Além disso, o imével guarda todas as
condi¢cdes necessarias para suprir as necessidades do departamento. O imoével possui
as dependéncias necessarias para atender as familias, como por exemplo tamanho
das areas uteis;

8.2. Assim, considerando que a Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social
nNAo possui estrutura propria adequada para atender as necessidades de estrutura
fisica, o imovel atende com todos os requisitos minimos e adequados para um bom
funcionamento das atividades;

8.3. Para fins de contratacdo, devera o fornecedor comprovar os seguintes requisitos
de habilitacéo:

HABILITACAO JURIDICA

8.4. Documento com foto do proprietario.

REGULARIDADE FISCAL

8.5.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisica (CPF).

8.5.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, compreendendo os Tributos
administrativos pela Secretaria da Receita Federal e INSS;
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8.5.3. Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede
do contratado expedida pelo 6rgdo competente;

8.5.4. Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal, comprovado com Certidao
Negativa de Débito expedida pela Prefeitura Municipal, do domicilio ou sede da
proponente; 8.5.5. Apresentacao de todos os documentos pertinentes ao imével,
Matricula atualizada e comprovante de endereco.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1. Valor (R$): 42.000,00

O valor total estimado para esta contratacdo € de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil
reais), para o periodo de 12 meses

ITEM | DESCRICAO | QUANTIDADE VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
1 Aluguel 12 R$ 3.500,00 R$ 42.000,00

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. A contratacdo se dara atraves:

Dotacéo n° 02.06.01.08.244.0025.2003.3.3.90.36.00,
Referente a Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica,
Ficha n® 112,

Fonte de Recurso ESTADUAL que possui saldo suficiente para aquisicdo dos itens
aqui descritos (e que também estdo alinhados ao planejamento previamente feito pela
Secretaria de Assisténcia Social).

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ANDREA DIAS LIZUN
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Diretora de Departamento
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