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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO

PROCESSO LICITATORIO N° 297/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 013/2025

CONTRATO N° 164/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL que entre si celebram o
MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, doravante
denominado LOCATARIO ¢ WAGNER DA
SILVA BRITTO, doravante denominados
simplesmenie LOCADOR.

O MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na
Rua Francisco Dal Bo, n® 50, Guedes — (Sede da Fazenda da Barra) — CEP 13914-670, inscrito no
CNPJ/MF n® 46.410.866/0001-71, neste ato representado pelo [lustrissimo Secrctério de Gabinete
Senhor ESTEVAO SOARES DE CARVALHO, brasileiro, casado, portador da Cédula de
Identidade RG n° 47.153.521-7 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF n° 399.309.698-37, residente e
domiciliado na Rua Jilio Frank, n® 1700, Casa 26, Centro, CEP13911-370, neste Municipio de
Jaguaritna, Estado de SZo Paulo, doravante denominado simplesmente LOCATARIO e de outro
lado, representado neste ato por seu proprietario Sr. Wagner da Silva Britto, portador da cédula de
identidade RG n°® 18.081.155-1 SSP/SP ¢ inscrito no CPF sob n® 833.109.246-53, residente ¢
domiciliado na Rua Principe Francisco Landi (14), n® 260, Residencial Jardim de Monaco, na cidade
de Hortoldndia, Estado de Sao Paulo, CEP: 13,189-309, doravante designado LOCADOR, tendo cm
vista o que consta no PROCESSO LICITATORIO N° 297/2025, INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N° 013/2025, ¢ em observdncia as disposi¢des da Lei n® 8.245/1991 ¢ da
Lein®14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e

condic¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdio de imovel situado Rua Rita Vilela de \e
Andrade Lima, n® 52, Jardim Cruzeiro do Sul, CEP 13917-146, ncste municipio de
Jaguariuna/SP, para abrigar as dependéncias do CRAS Cruzeiro.
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1.2. Vinculam esta contratagio, independentemente de transcrigdo:

1.2.1. Termo de Referéncia

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lein® 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVER E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observéncia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer o imovel desonerado de qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag¢ao pertinente, pata fins
de avaliagdio por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel;
3.L4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;

3.1.5. Auxiliar o LOCATARIO na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da
realizagéo da vistoria;

3.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, ¢ de intermediagbes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias A aferi¢do da idoncidade do pretendente;

3.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, s¢ for o caso, entendidas como
aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢io do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a cstrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragiio ¢ iluminagdc, bem como das
esquadrias externas;

e. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, jg
ocorridas em data anterior ao inicio da locagio; i

e. instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicac¢io, de esporte e de lazer,

Figinu 2 de 19




Prefeitura do Municipio de Jaguariina

Departamento de Licitages e Contratos
Av. Jaguary, 164 — Centro — Jaguariina — SP - CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 / Ramais: 2032/ 2034/ 2036/ 2040
www.licitacoes.jaguariuna.sp.gov.br

f. despesas de decoragéo ¢ paisagismo nas partes de uso comum;

¢. constitui¢io de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordindrias;

3.1.8. Pagar os impostos (especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagio puablica e coleta
de lixo, incidentes sobre o imdvel, e ainda o prémio de seguro complementar contrafogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

3.1.9. Entregar o imovel em perfeito estado de funcionamento, ne que diz respeito ao
sistema hidraulico e a rede elétrica,

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagio e
qualificagdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitacdo:

3111 Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagio da documentacéo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo cstipulado neste Termo
de Contrato e no Termo de Referéncia, anexo;

41,2, Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Visloria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4, Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o reccbeu, conforme
documento de descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Em comum acordo, consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o dircito ao abatimento proporcional
do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°®
8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagded,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nfo modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e
por escritc do LOCADOR. A colocagéo de placas ¢ letreiros ndo demanda autorizagédo
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preliminar, estando, pois, o LOCATARIOQ autorizado a colocar placas ou letreiros no
imovel;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relacionada ao imovel, ainda que
direcionada a0 LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se for o caso, entendidas como aquelas
necessdrias a sua administragio, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de dgua ¢ esgoto, gas, luz e forga das drcas de uso comum;
c. limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes ¢ dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacgio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecénicos e de segurancga, de uso comum;

e. manutengdo ¢ conservacdo das instalagBes e cquipamenios de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

1. manutengdo e conservacio de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas ¢ hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locacdo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagio de despesas ordindrias, salvo sc referentes ao periodo anterior ao
inicio da locacéo.

4.1.10.1. 0 LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentéria e
o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone, internet e de consumo dc encrgia elétrica, gas (se
houver) e 4gua ¢ esgoto;

4,1.12, Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por scus mandatarios, mediante
prévia combinac@io de dia e hora, bem como admitir que seja visitado ¢ examinado por )
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8,245, de 1991, \%

4.1.13. Camprir integralmente a convengdo de condominio ¢ 0s regulamentos internos, se
for o caso.
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5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

5.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, independente da aprovagéo
do LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ o artigo
578 do Cédigo Civil.

5..1.0 LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

52. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderfo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido no estado em que recebido.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 3.250,00 (trés mil, duzentos ¢ cinquenta reais),
totalizando para os 12 (doze) meses o valor de R$ 39.000,00 (trinta e nove mil reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, se for o caso, bem como os cncargos locaticios
incidentes sobre o imével (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.}, cujo pagamento tenha
sido atribuido contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢io se dara na primeira parccla vencivel da despesa apos
a data de entrega das chaves, pagando aoc LOCADOR ¢ o LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a paguc na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente.
A mesma propor¢io também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-
se o acertamento preferencialmente no pagamento do ltimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAQO ORCAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo serdo pagas através da seguinte
Dotagiio QOrecamentaria:
— Orgdo: 02 — Prefeitura Municipal de Jaguariina;
— Estrutura Administrativa: 01 — Fundo municipal de Assisténcia Soctal;
— Fun¢io Governo: 08 — Assisténcia Social
~ Sub Funcdo Governo: 244 — Assisténcia Comunitaria
— Programa: 0025 — Revitalizagfo das Politicas de Assisténcia ¢ Promogdo Social
— Agdo Governo: 2003 — Gestdo de Fundo de Assisténcia Social
— Natureza da Despesa: 3.3.90.36 — Outro Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
— Fonte de Recurso: 5 — Transferéncias e Convénios Federais Vinculados
—Cédigo de aplicagdo: 500.0000 — Assisténcia Social
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8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel sera efetuado até 30 dias do més subsequente ao vencido, desde
que o recibo da locag@o correspondente tenha sido apresentado pelo LOCADOR, nos termos
da clausula 8.1.1.

8.1.1. O LOCADOR devera apresentar, at¢ o quinto dia 0til do més subsequente ao da
locagdo recibo de aluguel, em nome do Municipio de Jaguaritna, em que conste; a) o
valor do aluguel de forma numérica e por extenso; b) o nome completo do LOCADOR;
¢} o CPE/CNPJ do LOCADOR, d) o endereco completo do imdvel locado; €) o periodo
referente ao aluguel.

8.1.2. O recibo deve ser apresentado & Secretaria responsavcl pela locagéo.

8.1.3. Caso a antecedéncia minima de apresentacdo do recibo ndo seja observada, o
pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Gteis da data da apresentagdo do
recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

8.2. Nas hipdteses em que o uso do imével pelo LOCATARIO nio abarcar o més de modo
integral, o aluguel serd pago proporcionalmente, atendidos os mesmos prazos do dispositivo
anterior e considerado o periodo de 31 dias como o correspondente a um més inteiro.

8.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo FISCAL do contrato, sobre
recibo apresentado pelo LOCADOR.

8.3.1.0 “atesto” fica condicionado & verificagdo da conformidade do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes
assumidas.

8.4. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdio, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidaciio da despesa, o pagamento ficard
pendente até que o LOCADOR providenciem as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apas a comprovagao da regularizagao da situacdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

8.5. Quando do pagamento, serd efetuada eventual retencfo tributdria prevista na legislagdo
aplicével.

8.6. 0 pagamento sera efetuado mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e
estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagéo
vigente ou acordado pelas partes.

8.7.0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.
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9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de assinatura
do presente instrumento, podendo, por interesse da Administragdo, scr prorrogado por periodos
sucessivos, observado o regramento das Leis n® 8.245/1991 e 14.133/2021.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

9.12. A prorrogacido de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo em data anterior ao seu prazo final.

9.1.3. Caso nfio tenha interesse na prorrogacio, o LOCADOR deveré enviar comunicagio
escrita a0 LOCATARIQ, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

9.14. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justiflicadas, nos termos do inciso
VI do artigo 137 da Lei n® 14.133/2.021, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o Contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensado do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQ

10.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagio do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245/1991.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1. Ocorrendo a renovacio contratual, podera ser aplicado, caso solicitado pelo LOCADOR
e aprovadas as condi¢des de viabilidade pela Administragdo, o indice de reajuste com base no

IGPM ou IPCA, o que for menor, caso o indice seja negativo, o valor mensal permanecera o
mesmo.

11.2. Se a variagfio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAQO

12.1. A fiscalizagcdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante do
LOCATARIO, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curse de sua execugéo.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias rclacionadas com a
execucdo do contrato, indicande dia, més e ano, bem como o nome das pessoas

eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
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ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos 4 auloridade competente para
as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéneia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-la na execugdo do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 104 da
Lei n® 14.133/2021, em complemento as normas previstas na Lei n® 8.245/1991.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

14.1. As partes do presente contrato serdo passiveis das sangdes:

1411. DO LOCATARIO: Havendo atraso no pagamento, pagard o0 LOCATARIO
ao LOCADOR juros de mora na forma do artigo 1°-F da Lei n® 9.494/1997, pré-rata
temporis, sobre o valor do aluguel em atraso, com a devida corregfio monetéria pelo
IPCA-E.

141.2. DO LOCADOR: O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que
prejudiquem a execugdo do contrato, serd passivel de adverténcia ¢ multa moratdria
diaria no valor de 0,5% (cinco décimos) por cento sobre o valor mensal do aluguel
até que se comprove o restabelecimento da plena execucdo do CONTRATO,
limitado a 10 (dez) dias, caso em que serd considerada totalmente inadimplida a
obrigacio.

14.1.3. A multa remuneratoria por inadimplemento total serd aplicada em desfavor do
LOCADOR no importe de até 30% (trinta por cento) do valor do contrato,
assegurados contraditorio e ampla defesa.

14.14. As infra¢Oes administrativas passiveis de aplicagdio das san¢des sfo aquelas
previstas no artigo 155 da Lei 14.133/2.021 e no artigo 5° da Lci n® 12.846 de agosto
de 2013, conforme disposi¢des do Termo de Referéneia, ancxo a cste Contrato.,

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagio imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a

execucdo dos valores das multas e indenizagtes devidas ao LOCATARIOQ, bem como a
Pdgina 8 de 19

g




Prefeitura do Municipio de Jaguariuna

Departamento de Licitagtes e Contratos
Av. Jaguary, 164 — Centre — Jaguaritina — SP - CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 / Ramais: 2032/ 2034/ 2036/ 2040
www.licitacoes.jaguariuna.sp.gov.br

retengidio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n°® 14.133/2021, com exce¢do das previstas no inciso IV, que
sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO padera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificacdio, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com avise de reccbimento.

15.5. Os casos da rescisio contratual sero formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita ¢ fundamentada da
autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacfio dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indenizag¢des e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1.  Os casos omissos ou situagdes nfo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do
pelas dispesi¢des contidas na Leis n° £.245/1991 e na Lei n® 14.133/2.021, esta ultima

subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA DA ANTICORRUPCAOQ:

17.1.  Para a execugfio deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou sc comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,
doacgdo, compensacdo, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de forma a cle nao relacionada, o que deve
ser observado, ainda, pelos gestores e fiscais, sob as penas da Lei Federal n® 12,846/2013. A
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FQRO

18.1.  Fica eleito o foro da Comarca do Municipio de Jaguaritina, com exclusdo de qualquer outre, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

19, CLAUSULA DECIMA NONA — TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

19.1.  Na qualidade de LOCATARIO ¢ LOCADOR assinardo o Termo de Ciéneia e NotificagHo,
relativo, se for o caso, & transmissdo deste Processo perante o Tribunal de Contas do Estado de Sao

Paulo.

20. CLAUSULA VIGESIMA — ANEXOS

20.l.  Faz parte deste Contrato e segue anexo, como se nele estivessem transcritos, o Termo de
Referéncia.

E por estarem justos e contratados, na melhor forma de direito, lidas e aceitas todas as clausulas e condigbes
deste instrumento particular de locagio, firmam o mesmo em 02 {duas) vias em igual forma e teor, assinando-
0 0 LOCATARIO ¢ 0 LOCADOR.

Jaguariuna, 17 de julho de 20235.

.
rl o

P URA DO MUN DE JAGUARIUNA
stévalf Soares de Carvalho y

Secretario de Gabinete

ay \/ /

‘Wagner da Si?ﬁ‘ﬂ?ﬂ‘mg\J
RG n° 18.081.155-1 SSP/SP

CPF n°® 833.109.246-53

picardo d Gestao - - L.
pssistente 08 UET i Ludiano 5. C. ¢e Aratijo
pra taura 40 Munici0 62 1w fissisiente de Gestio Piblica

Prefeitura do Muricipio de Jaguaniana
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAQ

INEXIGIBILIDADE N° 013/2025

CONTRATO N° 164/2025

LOCATARIO: MUNICIPIO DE JAGUARIUNA

LOCADOR: WAGNER DA SILVA BRITTO

OBJETO: Locagio de imével situado Rua Rita Vilela de Andrade Lima, n° 52, Jardim Cruzeiro
do Sul, CEP 13917-146, neste municipio de Jaguariiina/SP, para abrigar as dependéncias do

CRAS Cruzeiro.

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, scus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugdo
contratual, estardo sujeitos a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo,
cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagoes de interesse,
Despachos ¢ Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrbnico, em
consondncia com o estabelecido na Resolugiio n® 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrnico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informacdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no modulo eletrénico
do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes
n°01/2020, conforme “Declaragdo(des) de Atualizagdo Cadastral” ancxa(s): ¢

¢) ¢ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até o julgamento final ¢ consequente publicagdo; ¢

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito
de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Jaguariuna, 17 de julho de 2025.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAQ/ENTIDADE:
Nome: David Hilario Neto

Cargo: Prefeito
CPF: 399.144.228-02

RESPONSAVEL PELA AUTORIZACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAOQ:
Nome: Estévio Soares de Carvalho

Cargo: Secretario de Gabinete

CPF: 399.309.698-37
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RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

PELO LOCATARIO:
Nome: Estévio Soares de Carvalho

Cargo: Secretario de Gabinete
CPF: 399.309.698-37

Assinatura; &

PELO LOCADOR:

Nome: Wagner da Silva Britto
Proprietério
CPF: 833.109.246-53

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DO LOCATARIO:

Nome: Silvia Helena Trove Verona
Cargo: Secretaria de Assisténcia ¢ Desenvolvimento Social
CPF: 068.787.918-39

[ ]
R\
: \ JSNA ) 1
Assinatura: ! i /\

e
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCTA n° 134/2025

Informagdes Basicas

Nuamero do
artefato UASG Editado por Atualizado em
986595-PREFEITURA MUNICIPAL DE SANDRA APARECIDA AGUIAR  28/04/2025 10:32 {v
134/2025%
JAGUARIUNA - 5P 1.0)
Status
CONCLUIDO

Qutras informacoes

Categoria Numero da Contratagdo Processo Administrativo Ill — locagdofLocagdo de imoveis

Solicitagdo 3468

DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Locacio de imdvel situado Rua Rita Vilela de Andrade Lima, n2 52, Jardim Cruzeiro do Sul, na
cidade de Jaguaritiina/SP, para abrigar o CRAS — Centro de Referéncia de Assisténcia Social;

1.2. O prazo de vigéncia da contratag8o sera de 12 messes a contar da data da assinatura, podendo
ser prorrogado conforme o disposto ne artigo 106 da Lei 14.133 /2021, devendo serem feitos sempre
por meio de termo aditivo, devidamente publicado.

FUNDAMENTACAQ E DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1, Justifica-se a utilizacdo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ, corn fundamento na Lei 14.133 de 01
de abril de 2021, que regulamenta o artigo 37, inciso XXI da Constituicdo Federal, e institui normas
para licitages e contratos da Administra¢do PUblica e da outras providéncias;

2.2. O objeto em questdo sera contratado com fundamento no artigo 74 da referida lei, inciso V, que
assim dispoe:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicéo, em especial nos casos de: V -
Aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem
necesséria sua escolha.”

2.3, O CRAS tem como finalidade prestar servicos, promover a realizagdo de programas e projetos
locais de Protegdo Social Basica, prevenindo as situagbes de risco neste territdrio por meio dos servigos

nele ofertados e da rede socioassistenciais; A
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2.4. Devido a algumas mudangas no atendimento dos CRAS, dentre elas, a entrega das cestas basicas
que serdo realizadas no CRAS de referéncia das familias atendidas, h a necessidade de mudanca de
imadvel, pois o imdvel atual ndo possui espaco suficiente para armazenar as mesmas;

2.5. Vale ressaltar que, a localiza¢do do imével pretendido ¢ de facil acesso aos municipes do bairro,
além disso, o imével tem capacidade ideal para atender 4s demandas do CRAS. Outro fator de suma
importancia € que o local atenderd o fim proposto, dando conforto e praticidade para as familias que
buscam auxllio;

2.6. Salientamos que a locacdo deste espago é necessdria devido ao fato de que a Prefeitura Municipal
de Jaguarilina ndo possui um espago proprio para alocar o CRAS no bairro Jardim Cruzeiro do Sul,
necessitando de um local com as suas caracteristicas como citado anteriormente, que seja bem
localizado, com amptlas instalagbes e com valor acessivel para locagao;

2.7. A justificativa demonstra a singularidade do imével a ser locado pela Secretaria de Assisténcia e
Desenvolvimento Social e que evidenciem vantagem na lecagio do referido imdvel.

DESCRICAQ DA SOLUCAC COMO UM TODO

3.1. Conforme se evidencia no caso em anélise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico
imoével da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos necessarios para
o perfeito funcionamento do CRAS. O imével escolhido estd localizado em drea estratégica para a
prestacdo dos servigos, com facil acessibilidade aos municipes;

3.2. O imével a ser locado atende as finalidades publicas, estd com preco compativel com o valor de
mercado, encontra-se situado em local de facil acesso, conforme consta em avaliagio prévia realizada
pela Comissdo de Avaliagdo;

3.3. No caso em questio, resta configurada a hipdtese de utilizago da contratacdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14,133/2021, tendo em

vista gue o imodvel atende as necessidades de estrutura e localizagSo, uma vez que, a prefeitura do
Municipio de Jaguariuna ndo possui espago préprio que atenda as necessidades especificas no objeto,

nem existe a possibilidade de compartilhar algum imodvel pablico para instalagdo do CRAS Cruzeiro;

3.4, Com relagdo ao Plano de ContratacBes Anual de 2025, o mesmo ndo foi elaborade na gestdio
anterior. Estaremos, junto com as demais secretarias, no decorrer do ano, elaborando o aludido plano
onde certamente constara o item objeto aqui pretendido em quantidade equivalente similar.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. O atual proprietario e locador do imével é o sr. Wagner da Silva Britto, CPF 833.109.243-53;

4.2. o imdvel em quest3do atende as necessidades do CRAS Cruzeiro, visto que dispSe de espago e
localizacdo extremamente favoraveis para o atendimento da demanda do departamente em questao;
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4.3. Imdvel em perfeitas condigBes e apto ao uso imediato, sem que seja necessdric haver
intervencdes estruturais de obras civis para permitir o uso;

4.4. Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de funcionamento;

4.5. 0 imovel dispode de boas condigBes e Infraestrutura, ndo apresenta patologia nos elementos
estruturais que compdem a edificagdo, como trincas ou fissuras gque comprometam ou venham a
comprometer a seguranca da estrutura, pontos de infiltragdo, mofo e manchas;

4.6. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo coim as cldusulas avencadas e
as normas da Lei n? 14,133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo
total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

5.1. Antes da assinatura do contrato, serd realizada uma vistoria no imavel, cuio laudo serd parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagSes das partes contratantes;

5.2. O locadeor autoriza ¢ locatario a proceder as adaptacbes e reformas no imével gue julgar
oportunas;

5.3. No Laudo de Vistoria constara do relatdrio fotografico, apontando a situagdo em que se encontra
o imoével, guando do inicio da locag8o, a fim de que sejam resguardados os direitos e obriga¢fes das
partes contratantes;

5.4. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nfio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serio indenizdveis e permitem © exercicio do
direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n°8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil;

5.5. O LOCATARIO fica, desde j4 autorizado a fazer no imdvel locado, as adaptaces indispensaveis ao
desempenho das suas atividades;

9.6. Em qualguer caso, todas as benfeitorias desmontaveis construida, poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios;

5.7. A entrega do imdvel dar-se-d apds a assinatura do contrato e/ou data do Terme de Entrega das

chaves,

OBRIGACOES DO MUNICIPIO
5.8. O MUNICIPIO ficara obrigado a:

5.8.1, Declarar para todos os efeitos de direito que recebe as partes do imével pelo Locador,

comprometendo-se a zelar e conservar o imdvel;

5.8.2. Arcar com os custos referente as benfeitorias necessdrias a adaptagdo do imoével as
necessidades do locatéario;
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5.8.3. Arcar com as despesas de energia, agua, telefonia, internet, incidentes sobre o imdvel ora
locado, estritamente no prazo de vigéncia da respectiva Locagao;

OBRIGACOES DA CONTRATADA
5.9. A CONTRATADA ficara obrigada a:

5.9.1. Reparar os vicios redibitérios, os danos e deterioragdo do imdvel, provenientes de causas
naturais ou intrinsecas ao seu processo construtive, bem como as obras necessarias a manutengdo
normal das depend@ncias locadas, que se manifestarem durante vigéncia deste Termo de Referéncia,
podendo o LOCATARIO realizar a reparacdo mediante a dedugdo do valor do aluguel, por meio de
autorizacdo prévia e escrita do LOCADOR;

5.9.2. Fornecer, ao LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

5.9.3. Manter todas as condi¢Bes de habilitagdo exigidas neste Termo de Referéncia, em
compatibilidade com as obrigactes assumidas, até o pagamento do objeto contratado;

5.9.4. NFo transferir a cutrem, no todo ou em parte, o cbjeto deste Termo de Referéncia;
5.9.5. Manter o prego ajustado e firmado em sua proposta comercial, com base no laudo de avaliagdo;

5.9.8. O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO guaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente;

5.9.7. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual;

5.10. Nao serd admitida a subcontratagé@o do objeto.

MODELOS DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. A fiscalizacdo serd exercida por um representante da Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento
Social, o qual serd designado como representante para acompanhar e fiscalizar todo o contrato.

6.2. Tal Fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da empresa contratada, inclusive perante
terceiro, por qualquer irregularidade, resultante de imperfeicdes técnicas, vicio redibitdrio, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocarréncia desta, nio implica
corresponsabilidade da contratante ou de seus agentes e prepostos.

6.3. O representante da Administragdo anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugdo do servico, indicando dia, més e ano, bem comc o nome dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinande o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos 3 autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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DAS SANC@ES ADMINISTRATIVAS
6.4, A contratada reconhece os direitos da contratante concernente a:

6.4.1. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no artigo 104 da Lei 14133 f2021;
6.4.2. Aplicar as sangdes motivadas pela inexecugdo, total ou parcial do contrato;
6.4.3. Fiscalizar a execugdo do ajuste.

6.5. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragBes previstas no
art. 155 da Lei n? 14,133, de 2021, quais sejam:

6.5.1. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

6.5.2. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

6.5.3, Dar causa a inexecucio total do contrato;
6.5.4. Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
6.5.5. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

6.5.6. Nio celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagio exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

6.5.7. Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

6,5.8, Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragio
falsa durante a dispensa eletrdnica ou a execucdo do contrato;

6.5.9. Fraudar a dispensa eletrdnica ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato; 6.5.10.
Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

8.5.11. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declarag¢so falsa quanto as condigBes
de participacdo, guanto ao enquadramento como ME /EPP ou o conluio entre os fornecedores, em
qualquer momento da dispensa, masmo apds o encerramento da fase de lances;

6.5.12. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame;
6.5.13. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12,846, de 1?2 de agosto de 2013;

6.6. O fornecedor que cometer guaisquer das infragBes discriminadas nos subitens anteriores ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes san¢fes:

6.6.1. Na aplicag8o das san¢Bes serdo considerados:
6.6.1.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
6.6.1.2. As peculiaridades do caso concreto; /

6.6.1.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
Pigina 17 de 19




Prefeitura do Municipio de Jaguariina

Departamento de Licitagdes e Contratos
Av. Jaguary, 164 — Centro — Jaguariana — SP — CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 / Ramais: 2032/ 2034/ 2036/ 2040
www licitacoes.jagnariuna.sp.gov.br

6.6.1.4. Os danos gue dela provierem para a Administragdo Plblica;

6.6.1.5. A implanta¢do ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagbes dos orgios de controle;

6.6.1.6. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente;

6.6.1.7. A aplicacdo das san¢Bes previstas neste Aviso de Contratacdo Direta €, em hipdtese alguma,
a obrigacdo de reparagao integral do dano causado a Administragao Publica;

6.6.1.8. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢fes;

6.6.1.9. A apuracdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo & Administragcio Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n2 12.846, de 192 de agosto
de 2013, seguirdo seu rito normatl na unidade administrativa;

6.6.1.10, A aplicac3o de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditoric e a ampla defesa ao fornecedor /adjudicatdrio, observando-se o
procedimento previsto na Lei n2 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999,

CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Os alugueis serdo pagos ao locador mensalmente, mediante apresentagido de recibos elaborados
com observancia da legislacdo em vigor, com data do dia 05 (cinco) de cada mes, podendo ser efetuado
o pagamento até o 152 {décimo quinto) dia Util apds a data do recibo;

7.2. A parte da contratagdo cabe ao Municipio o pagamento das taxas referentes a energia elétrica e
consumo de agua, mensalmente;

7.3. A conta corrente deverd estar em nome da CONTRAIADA. Nenhum pagamento serd efetuado a
CONTRATADA enquante pendente de liquidagdo. Qualquer obrigagiio que lhe for imposta, em virtude
de penalidade contratual {multa} ou em razdo de inadimpléncia referente a execugdo do objeto
contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de pregos ou a corre¢do monetaria;

7.4. Serdo retidos na fonte os tributos e as contribuices elencados nas disposi¢des determinadas
pelos orgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instituigdes normativas vigentes,

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECED

8.1 Foi escolhido como locador o Sr. Wagner da Silva Britto CPF: 833.109.243-53, pelo fato de ser um
imével que atende as especificagbes solicitadas pelo municipio, uma vez gue a Secretaria de
Assisténcia e Desenvolvimento Social ndo possui outras imdveis disponiveis para este fim, tendo este
imovel uma excelente localizagdo, o que facilita o acesso da populacdo neste local. Além disso, o imdvel
guarda todas as condigdes necessdrias para suprir as necessidades do departamento. O imdvel possui

as depend@ncias necessarias para atender as familias, como por exemplo tamanho das areas uteis;
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8.2. Assim, considerando que a Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social ndo possui
estrutura prépria adequada para atender as necessidades de estrutura fisica, o imovel atende com
todos os requisitos minimos e adequados para um bom funcionamento das atividades;

8.3. Para fins de contratacdo, deverd o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de habilitaggo:
HABILITAGAO JURIDICA

8.4. Documento com foto do proprietério.

REGULARIDADE FISCAL
8.5.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisica {CPF).

8.5.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, compreendendo os Tributos administrativos
pela Secretaria da Receita Federal e INSS;

8.5.3. Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do contratado
expedida pelo érgdo competente;

8.5.4. Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal, comprovado com Certiddo Negativa de
Débito expedida pela Prefeitura Municipal, do domicllio ou sede da proponente; 8.5.5. Apresentacédo
de todos os documentos pertinentes ao imavel, Matricula atualizada e comprovante de enderego.

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1. valor (RS): 35.000,00

0 valor total estimado para esta contratacdo é de RS 39.000,00 (trinta e nove mil reais ), para o perfodo

de 12 meses
h - o .
ITEM | DESCRICAQ QUANTIDADE VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
1 Aluguel l 12 RS 2.250,00 R$ 35.000,00
I I _ - . B N

ADEQUAGCAQ ORCAMENTARIA

10.1. A contratagdo se dard através:

Dotagdo n? 02.06.01.08.244.0025.2003.3.3.90.36.00,

Referente a Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica, / &
Fichan2 112,

Fonte de Recurso FEDERAL gue possui saldo suficiente para aquisigio dos itens aqui descritos (e que
também estdo alinhados ao planejamento previamente feito pela Secretaria de Assisténcia Social).
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