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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO

PROCESSO LICITATORIO N° 338/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 016/2025
CONTRATO N° 176/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAQ
DE IMOVEL que entre si celebram o
MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, doravante
denominado LOCATARIO ¢ ANTONIO
AUGUSTO GANDOLFI ¢ SONIA
APARECIDA MARCHESINI GANDOLFI,
doravante denominados simplesmente
L.OCADORES.

O MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na
Rua Francisco Dal B6, n° 50, Guedes — (Sede da Fazenda da Barra) — CEP 13914-670, inscrito no
CNPJ/MF n° 46.410.866/0001-71, neste ato representado pelo Ilustrissimo Secretirio de Gabinete
Senhor ESTEVAO SOARES DE CARVALHO, brasileiro, casado, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 47.153.521-7 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF n°® 399.309.698-37, residente e
domiciliado na Rua Jalio Frank, n® 1700, Casa 26, Centro, CEP13911-370, neste Municipio de
Jaguaritina, Estado de Sdo Paulo, doravante denominado simplesmente LOCATARIO e de outro
lado, Srs. ANTONIO AUGUSTO GANDOLFI, portador da cédula de identidade RG n® 9.387.932-
5 SSP/SP e inscrito no CPF sob n® 603.474.658-20 e SONIA APARECIDA MARCHESINI
GANDOLFI, portadora do RG n° 12.435.2704 SSP/SP e inscrita no CPF n°® 051.724.328-84,
residentes e domiciliados na Praca Alexandre Munaretti, 157 — Jd. Tonini — CEP 13.911-452, na
cidade de Jaguaritina, Estado de S3o Paulo, doravante designados LOCADORES, tendo em vista o
que consta no PROCESSO LICITATORIO N° 338/2025, INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N° 016/2025, ¢ em observincia as disposi¢des da Lei n® 8.245/1991 e da

Lei n° 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdio de imdvel situado na Rua Coronel
Améncio Bueno, 735 - Centro - no Municipio de Jaguariana / SP, para abrigar a sede
administrativa do Fundo Jaguaritina Previdéncia - Jaguarprev.

1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcri¢éo:

1.2.1. Termo de Referéncia e todos os demais anexos.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lein® 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. Os LOCADORES obrigam-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer o imével desonerado de qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag@o pertinente, para fins
de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imdvel;

3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

3.1.5. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, guando da
realizacéo da vistoria;

3.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediages, nestas
compreendidas as despesas necessarias 4 afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se for o caso, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengio do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de acrag¢do e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
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d. indenizagdes trabalhistas ¢ previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

e.instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte ¢ de lazer;

f. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, € reposigdo desic, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.8. Pagar os impostos (especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) ¢
taxas, inclusive a contribuigio para o custeio de servicos de iluminagio publica e coleta
de lixo, incidentes sobre 0 imovel, ¢ ainda o prémio de seguro complementar contrafogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,

3.1.9. Entregar o imével em perfeito estado de funcionamento, no que diz respeito ao
sistema hidraulico ¢ a rede elétrica;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigSes de habilitagdo ¢
qualificagédo exigidas no processo de inexigibilidade de licitagéo;

3111, Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentago da documentagdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1.0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locag8o exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato e no Termo de Referéncia, anexo;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locagio, nas condiges em que o recebeu, conforme
documento de descri¢io minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes ¢ deterioragbes decorrentes do uso normal;

4.1.5 Comunicar os LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparaciio a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a carge dos LOCADORES, sendo

assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imédvel, sem o consentimento prévio e
por escrito dos LOCADORES. A colocagdo de placas e letreiros nédo demanda
autorizagdo preliminar, estando, pois, 0 LOCATARIO autorizado a colocar placas ou

letreiros no imével;

4.1.9. Entregar imediatamente aos LOCADORES os documentos de cobranga de tributos
€ encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacédo, multa ou exigéneia de autoridade piblica relacionada ao imovel, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, se for o caso, entendidas como aquelas
necessarias & sua administragdo, como:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso comum,;
c. limpeza, conservagio e pintura das instalagtes ¢ dependéncias de uso comum;

d. manutengido ¢ conservagdo das instalagdes e equipamentos hidrdulicos, elétricos,
mecénicos ¢ de seguranga, de uso comum,;

e. manutencdo e conservagiio das instalaches e equipamentos de uso comum
destinados & pratica de esportes e lazer;

f. manutengdo ¢ conservacido de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g pequenos reparos nas dependéncias e instalagGes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

b. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locacio;

i.reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacio de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locagio.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordindrias de condominio caso sejam comprovadas a previsio orcamentaria ¢
o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

4.L11. Pagar as despesas de telefone, internet e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto,

4.1.12. Permitir a vistoria do imdvel pelos LOCADORES ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagiio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
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4.1.13. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se
for o caso.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, independente da aprovaciio
dos LOCADORES, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis ¢ permitem
o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cadigo Civil.

5.1.1.0 LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagbes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido no estado em que recebido.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor mensal do aluguel ¢ de R$ 3.000,00 (trés mil reais), totalizando para os 12 (doze)
meses o valor de RS 36.000,00 (trinta ¢ seis mil reais).

6.2. As despesas ordindrias do condominio, se for o caso, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha
sido atribuido contratualmente a0 LOCATARIQ, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢io se dard na primeira parcela vencivel da despesa apos
a data de entrega das chaves, pagando aos LOCADORES e o LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade dos LOCADORES serd abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma propor¢io também serad observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do altimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes da presente contratacio serdo pagas através da seguinte
Dotagdo Orgamentaria:

02.01.05.09.272.0059.2545.3.3.90.36.00 — Tesouro.

8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel serd efetnado até 30 dias do més subsequente ao vencido, desde
que o recibo da locagdo correspondente tenha sido apresentado pelos LOCADORES, nos
termos da clausula 8.1.1.

8.1.1. Os LOCADORES deverdo apresentar, até o quinto dia til do més subsequente ao
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da locagdio recibo de alugucl, em nome do Municipio de Jaguariina, em que conste: a) 0
valor do aluguel de forma numérica ¢ por cxienso: b) o nome completo dos
LOCADORES: ¢) o CPI/CNPJ dos LOCADORES: d) o enderego completo do imovel
locado; ¢) o periodo referente ao aluguel.

8.1.2. O recibo deve ser apresentado a Secretaria responsavel pela locagdo.

8.1.3. Caso a antecedéncia minima de¢ apresentagiio do recibo ndo scja observada, o
pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Oteis da data da apresentagdo do
recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pelos LOCADORES.

8.2. Nas hipdteses em que o uso do imovel pelo LOCATARIO ndo abarcar o més de modo
integral, o aluguel sera pago proporcionalmente. atendidos 0s mesmos prazos do dispositivo
anterior ¢ considerado o periodo de 31 dias como o correspondente a um més inteiro.

8.3. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto™. pelo FISCAL do contrato, sobre
recibo apresentado pelos LOCADORES.

8.3.1. O “atesto™ fica condicionado & verilicagdo da conformidade do documento de
cobranga apresentado pelos LOCADORES c¢ do regular cumprimento das obrigagoes
assumidas.

8.4. Havendo erro na apresentacio do documento de cobranga ou dos documentos pertinenics a
locagdo, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard
pendente até que os LOCADORES providenciem as medidas sancadoras. Nesta hipotese, o
prazo para pagamento iniciar-se-da apos a comprovacio da regularizagio da situagdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para 0 LOCATARIO.

8.5. Quando do pagamento, scra cfetuada eventual retencdio tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.

8.6. O papamento scra efetuado mediante depdsito em conta corrente, na agéneia e

estabelecimento bancério indicado pelos LOCADORES, ou por outro meio previsto na
legislagdo vigente ou acordado pelas partes.

8.7. 0 LOCATARIO nio sc responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser cfetuada
pelos LOCADORES, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

9.1. O prazo de vigéncia do contrato scra de 12 (doze) meses, com inicio em 16/08/2025,
podendo, por interesse da Administragdo. ser prorrogado por periodos sucessivos, observado o
regramento das Leis n® 8.245/1991 ¢ 14.133/2021.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdio sd terfio inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.
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9.1.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo em data anterior ao seu prazo final.

9.1.3.Caso ndio tenha interesse na prorrogagdo, os LOCADORES deverdo enviar
comunicagdo escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

9.1.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VIIH do artigo 137 da Lei n® 14.133/2.021, o LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o Contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique os LOCADORES, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n® 8.245/1991.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

111, Ocorrendo a renovagdo contratual, poderd ser aplicado, caso solicitado pelos
LOCADORES ¢ aprovadas as condi¢des de viabilidade pela Administragdo, o reajuste com
base no IGPM ou IPCA, o que for menor.

11.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locagdo, os LOCADORES aceitardo negociar a adogédo de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imdvel,

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante do
LOCATARIO, ac qual competird dirimir as diividas que surgirem no curso de sua execugio.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

12.1.3.0s LOCADORES poderdo indicar um representante para representi-la na
execucdo do contrato.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 104 da
Lei n® 14.133/2021, em complemento ds normas previstas na Lei n® 8.245/1991.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

14.1. As partes do presente contrato serdo passiveis das sangdes:

14.1.1. DO LOCATARIO: Havendo atraso no pagamento, pagard o LOCATARIO
aos LOCADORES juros de mora na forma do artigo 1°-F da Lei1 n® 9.494/1997, pré-
rata temporis, sobre o valor do aluguel em atraso, com a devida corregio monetaria
pelo IPCA-E.

14.1.2. DOS LOCADORES: O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais
que prejudiquem a execugdo do contrato, serd passivel de adverténcia e multa
moratoria diaria no valor de 0,5% (cinco décimos) por cento sobre ¢ valor mensal do
aluguel até que se comprove o restabelecimento da plena execugio do CONTRATO,
limitado a 10 (dez} dias, caso em que sera considerada totalmente inadimplida a
obrigagdo.

14.1.3. A multa remuneratéria por inadimplemento total serd aplicada em desfavor dos
LOCADORES no importe de até 30% (trinta por cento) do valor do contrato,
assegurados contraditério e ampla defesa.

14.14. As infragdes administrativas passiveis de aplicagdo das sangdes sdo aquelas
previstas no artigo 155 da Lei 14.133/2.021 e no artigo 5° da Lei n°® 12.846 de agosto
de 2013, conforme disposi¢des do Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAQ CONTRATUAL

15.1. 0 LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusuia contratual ou obrigacdo imposta aos
LOCADORES, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagGes contratuais acarretara a
execugio dos valores das multas ¢ indenizagdes devidas ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, com excegdo das previstas no inciso IV, que
sejam apliciveis a esta relacéo locaticia.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdio, caso fortuito ou forga malir, ¢lc., 0 LOCATARIO poderd
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considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificagio, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente aos LOCADORES ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio ¢ a ampla defesa, ¢ precedidos de autorizagiio escrita ¢ fundamentada da
autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relagdio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indenizagdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposigdes contidas na Leis n° 8.245/1991 e na Lei n® 14.133/2.021, esta 0ltima
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA DA ANTICORRUPCAO:

17.1.  Para a execugio deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se

comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,
doaciio, compensac¢do, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma
direta ou indireta quanto ao ebjeto deste contrato, ou de forma a cle ndo relacionada, o que deve
ser observado, ainda, pelos gestores e fiscais, sob as penas da Lei Federal n° 12.846/2013.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1.  Fica eleito o foro da Comarca do Municipio de Jaguariina, com exclusio de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato,

19. CLAUSULA DECIMA NONA — TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

19.1.  Na qualidade de LOCATARIO ¢ LOCADORES assinariio o Termo de Ciéncia e Notificagio,
relativo, se for o caso, & transmissio deste Processo perante o Tribunal de Contas do Estado de Sio
Paulo.
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20. CLAUSULA VIGESIMA — ANEXOS

Av. Jaguary, 164 — Centro — Jaguariana — SP — CEP: 13.910-039

20.1.  Faz parte deste Contrato € segue anexo, como se nele estivessem transcritos, o Termo de

Referéncia.

E por estarem justos e contratados, na melhor forma de direito, lidas e aceitas todas as clausulas ¢ condigdes
deste instrumento particular de locagdo, firmam o mesme em 02 (duas} vias em igual forma e teor, assinando-

0 0 LOCATARIO ¢ 0s LOCADORES,

PREFEMJ/RA DO MUNICIPI() DE JAGUARIUNA
Estévfio Sdares de Carvalho |/
Secretario de Gabinete

/fl// D/ f}//"’//fﬂ fﬁ//

M rONIO Ad TO GASDOLFI
CPF sob n® 603. 4 658-20

Wonio, Gom-Gordatls
/SONIA APARECIDA/MARCHESINI GANDOLFI
CPF n° 051.724.328-84

TESTEMUNHAS: 4
'(‘\_‘ f\k MG Omu& <.
cpd 210,430 299 -03 Fa.,na'soAuguslo Rodrigues Utbano
Diretor Presidente

/" GPF: 2025000878

/

Jaguaritna, 05 de agosto de 2025,
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAQ

INEXIGIBILIDADE N° 016/2025

CONTRATO N° 176/2025

LOCATARIO: MUNICIPTIO DE JAGUARIUNA

LOCADORES: ANTONIO AUGUSTO GANDOLFI ¢ SONIA APARECIDA MARCHESINI
GANDOLFI1

OBJETO: locagdo de imdvel situado na Rua Coronel Amancio Bueno, 735 — Centro - no Municipio
de Jaguariina / SP, para abrigar a sede administrativa do Fundo Jaguariina Previdéncia - Jaguarprev

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a)} o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execug¢io
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo,
cujo trimite processual ocorrera pelo sistema eletrdnico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de interesse,
Despachos ¢ Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, em
consondncia com o estabelecido na Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo cletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d}) as informagdes pessoais dos responsdveis pela contratante estdo cadastradas no médulo eletrénico
do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes
n°01/2020, conforme “Declaragdo(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa(s); e

e) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Dame-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até o julgamento final e consequente publicagio; e

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito
de defesa, interpor recursos ¢ o que mais couber.

Jaguariina, 05 de agosto de 2025.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAQ/ENTIDADE:
Nome: David Hilario Neto

Cargo: Prefeito

CPF: 399.144.228-02

RESPONSAVEL PELA AUTORIZACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:
Nome: Estévio Soares de Carvalho

Cargo: Secretério de Gabinete

CPF: 399.309.698-37

-
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Prefeitura do Municipio de Jaguariuna

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

PELO LOCATARIO:
Nome: Estévio Soares de Carvalho

Cargo: Secretario de Gabinete
CPF: 399.309.698-37

Assinatura:

Departamento de Licitagdes e Contratos
Av, Jaguary, 164 — Centro — Jaguariiina — SP — CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 / Ramais: 2032/ 2034/ 2036/ 2040
www.licitacoes.jaguariuna.sp.gov.br

A

PELA LOCADORA:
Nome: ANTONIO AUGUSTO GANDOLFI
Proprictario

CPF: 603.474.658-20

Assinalur% “{: v‘/é(j/ D

Nome: SONIA APARECIDA MARCHESINI GANDOLFI
Proprietaria
CPF: 051.724.328-84

Assinatura: Q&(’é‘)’u{b Qﬂ]’h . @O/YIG{ Cy-'(‘f.;(,‘
/° o 0 /

ORDENADOR DE DESPESAS DO LOCATARIO:

Nome: Estévido Soares de Carvalho
Cargo: Secretario de Gabinete

CPF: 399.309.698-37

Assinatura;
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA N° 211/2025

UASC 986395 ‘Termo de Referéncia 211/2025

Termo de Referéncia 211/2025

Informacdes Basicas

Nimero do

UASG Editado por Atualizado em
artefato
211/2025 986595-PREFEITURA MUNICIPAL DE RENATA APARECIDA  25/07/2025 16:05 (v
o JAGUARIUNA - 5P DIAS 2.0)
Status
CONCLUIDO

Qutras informacgdes

Categoria Namero da Contratagie Processo Administrative
[1{ ~ locagdo/Locagio de imdveis Processo SEI 003991/2025-55

1. CONDIQ(”)ES GERAIS DA CONTRATACAO
{Processo Administrativo SEI n° 3524709.420.00003491/2025-55)

TERMO DE REFERENCIA

1.1 OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a Contratagdo de locagio de imével
para sede administrativa do FUNDO JAGUARIUNA PREVIDENCIA (JAGUARPREV),
situado na Rua Cel. Amancio Bueno, 735 - Centro, Jaguariina/SP, para fins ndo
residenciais e com destinagdo especifica de manter instalado o Fundo Jaguariina
Previdéncia, por meio de Inexigibilidade de licitagdo, na forma do art. 74, V, da Lei

14.133/2021 e demais normas aplicaveis, conforme condigdes, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2 QUANTITATIVO

1.2.1 Quadro resumo com descrigio e quantidade dos itens:

Item |Descrigdo unid [Qtde [Valor Unit (Valor Totai

01 Locagéo de imovel especifico, meses (12 3.000,00 |36.000,00
destinado a manter instalado o
Fundo Especial de Previdéncia
Social - Jaguarprev

Locagdo por prazo determinado de 12 {doze) meses, com valor mensal de R$ 3.000,00

{trés mil reais) e valor global de R$ 36.000,00 (trinta & seis mil reais). ,
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1.3 PRAZO DE VIGENCIA

1.3.1 O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 12 (doze) meses, a partir da
data de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a
vigéncia maxima decenal, desde que as condigbes, as necessidades e 0s pregos
permanegam vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o
contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes, nos termos do
artigo 107 da Lei Federal n® 14.133/2021.

1.3.2. Eventuais alteracdes contratuais obedecerdo ao disposto na Minuta Contratual e
no arligo 124 da Lei Federai n® 14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1 A demanda tem como objeto a locagéo de imdvel, destinado ao funcionamento do
Fundo Jaguaritna Previdéncia, tendo em vista que a municipalidade n&o possui prédio
préprio para atender 0 mencionado.

2.2, E importante frisar que o imdvel objetc da locagdo ja serve como sede
administrativa do FUNDO JAGUARIUNA PREVIDENCIA (JAGUARPREYV) conforme
contrato 098/2020 — Dispensa de Licitagdo n® 024/2020 — Procedimento Licitatério n®
290/2020, sendo que a edificagdo atende a contente as necessidades do espago fisico
e instalagbes para a realiza¢do de suas atividades.

2.3 A locagdo do imével em questao néo se trata de bens/servigos de luxo.

2.3 JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

Tendo em vista que a Prefeitura ndo dispde de imovel proprio que possa abrigar os
servicos e atividades realizadas pelo Fundo Jaguaritina Previdéncia, justifica-se a
escolha do imével a ser locado, posto que o mesmo atende as necessidades da
presente unidade, em virtude de suas instalagbes, espago e localizagdo e ao prego
compativel com o que é praticado no mercado, conforme laudo de avaliagdo. A sua
estrutura fisica, com salas e instalagdes que atendem as necessidades atuais. A
compara¢&o com outros imoveis disponiveis no mercado demonstrou que este imovel
oferece a melhor relagdo custo-beneficio, considerando sua localizagéo, estrutura e
facilidades, justificando a contratagao, considerando:

- As caracteristicas especificas do imével, que ja € utilizado pelo JaguarPrev desde
2020, com infraestrutura adequada (salas administrativas, reunides, acessibilidade,
seguranga eic.) e instalagfes de equipamentos para atendimento aos servidores e
seus dependentes;

- O imbvel estd em uma localizagdo estratégica, por ser na area central do municipio,
facilitando o acesso de aproximadamente 2.000 servidores e seus dependentes;
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- Através da locagao deste imdvel a Administragdo Pdblica evita custos gue seriam
dispendidos em caso de mudanga para outro imével, 0o que acarretaria despesas
adicionais.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO

Locagdo do espago adequado e pronto para abrigar a sede administrativa do Fundo
Jaguariiina Previdéncia. N&o foram identificadas outras solugbes possiveis que
apresentem vantajosidade em relagao aos custos para a Administragao Municipal.

O ciclo de vida do presente objeto deste Termo sera de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado por igual periedo, em periodos sucessivos.

4, REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1 Conforme ETP o imédvel precisa ter as seguintes disposi¢ées minimas:
- Estar em perfeitas condigdes estruturais de uso;

- Ser atendido pelas concessionarias de iluminagéo publica e fornecimento de agua e
esgoto;

- Estar em local de facil acesso aos servidores plblicos e seus dependentes;
- Possuir mediagéo individual de energia por meio de reldgio medidor,;
- Contar com instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagao;

- Estar livre de qualquer tipo de vazamento;

- Estar livre de trincas, rachaduras ou infiltragdes que venham comprometer a
seguranga da estrutura;

- Contar com janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamenio de
fechaduras;

- Estar com o sistema elétrico, hidraulico e sanitario em perfeitas condigées de uso;

- Contar com rede elétrica capaz de operar com os equipamentos do Fundo Jaguariana
Previdéncia, entre eles computadores, ventiladores, aparelhos de ar condicionado;

- E de responsabilidade do proponente disponibilizar o imével em condigdes estruturais
adequadas, ficando sob sua responsabilidade a realizagio das manutengdes corretivas
relacionadas ao prédio e decorrentes de seu processo construtivo.

4.2 REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

Areas fisicas: F’
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Sala para Diretoria (Presidente, Diretor Financeiro, Diretor de Previdéncia);
Sala de atendimento ao servidor;
Recepgao com sala de espera;

Sala de arquivo;

Banheiros;

Sala de reunides;

Copalcozinha.

Infraestrutura:

Acessibilidade;

instalagtes elétricas e de Tl adequadas;
Ventilagdo e iluminagdo suficientes;

Adaptagdo para instalagédo de ar condicionado.

4.3 DOCUMENTAGAOQ EXIGIDA DO PROPRIETARIO

A proponente devera apresentar as seguintes documentagdes minimas para
habilitagéo:

. Carta de anuéncia

. RG e CPF dos proprietarios

. Certidao de casamento

. Comprovante de residéncia

. Matricula atualizada do imével

. Certiddo de regularidade de débitos federais

. Certidao de regularidade de débitos estaduais

. Certiddo Negativa Trabalhista

. Certiddo Negativa de Débitos Inscritos da Divida ativa do estado de SP

. Certiddo de Regularidade Estadual emitida PGR/SP Judicial Civel

. Certiddo de Regularidade Estadual emitida PGR/SP Criminal Negativa

. Certidao de valor venal

. Extrato de IPTU 2025 do imovel

. Declaragéo anual de quitagéo de débitos — agua e esgoto

. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios

. Certidao Negativa de Débitos Mobiliarios

. Deciaragao de ndo enquadramento no art. 114

. Declaragao de que nao se frata de servidor e outros conforme art. 9° lll da Lei
§.666/93

15. Declarag@o conforme art. 7° da Constitui¢do Federal

WO NS, W R W N
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Para ser considerado elegivel, o imovel selecionado deve estar completamente
concluido e em pleno funcicnamento, adaptado aos padrdes exigidos e conforme a
proposta apresentada pela proponente escolhida.
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E fundamental que todos os elementos construtivos e componentes fisicos da
edificacdo atendam as leis de uso e ocupacéo do solo, bem como as normas
urbanisticas estabelecidas pelos governos municipal, estadual e federal.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

A execugio do objeto seguira a seguinte dindmica:

O inicio da execugdo do objeto se dard com a enirega das chaves do imédvel pela
locadora, posteriormente a assinatura do contrato.

Serdo deveres da Locadora;

- Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

- Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel,
- Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel;

- Responder peios vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

- Realizar a aferigdo da idoneidade do pretendente;

- Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagao e
qualificagéo exigidas no processo de contratagéo;

Ao locatario competira:

- Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado conforme
contrato;

- Servir-se do imbvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

- E vedada a sublocagéo, o empréstimo ou cesséo do referido imévelfespago fisico, em
parte ou em seu todo, sem autorizagdc do locador;

- Realizar vistoria do imével e restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que
o recebeu, salvo 0s desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

- Nao modificar a forma interna ou externa do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da locadora, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

- Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, taxa de iluminagéo,
agua e esgoto;

- Permitir a visteria do imével pela locadora ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéc de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros;

Ny /
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- Pagar quaisquer muitas ou penalidades que venham ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel/espago fisico locado.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, suas clausulas e pelos
preceitos de direito plblico, observado o disposto na Lei 14.133/2021, no qgue couber,
a ele serdo aplicados, supletivamente, o principio da teoria geral dos contratos e as
disposi¢des de direito privado, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucgdo total ou parcial.

As comunicagbes enfre a Locataria e a Locadora devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica
para esse fim.

A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato / gestor do contrato, ou por seus respectivos substitutos, conforme Lei 14.133
12021.

A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
Locataria, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua
execucio.

O gestor anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deveréo ser soliciladas a seus superiores em tempo habil, para adogéo das medidas

convenientes.

A Locadora podera indicar um representante para representa-lo na execugio do
contrato.

O gestor do contrato comunicara ao setor competente, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagio fempestiva ou 3
prorrogacao contratual.

O gestor do contrato verificard a manutengédo das condigdes de habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento e a formalizagdo de apostilamento
e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario, conforme art. 23, 1 e Il , do Decreto Federal n® 11.246/2022.

Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o gestor do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportandc ao setor competente para que
tome as medidas cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia, conforme art. 23, IV

, do Decreto Federal n® 11.246/2022,
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O gestor do contrato acompanhara a manuten¢éo das condigdes de habilitagdo da
CONTRATADA, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os
problemas que obstern o fluxo normal da liquidagéo e do pagamento da despesa no
relatdrio de riscos eventuais, conforme art. 21, Il , do Decreto Federal n°® 11.246/2022.

O fiscal gestor do confrato comunicara ao setor competente, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou
prorrogacio contratual, conforme art. 22 do Decreto Federal n® 11.246/2022.

O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informagdes sobre a
consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagéo e eventuais condutas a
serern adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragéo, conforme art.
21, do Decreto Federal n® 11.246/2022.

O gestor do contrato sera responsavel pela formalizagdo dos procedimentos de
liquidag@o e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestao nos termos
do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

A avaliagdo da execugdo do objeto utilizard da avaliagdo mensal, quando do
encaminhamento da Instrugiio de pagamento, devendo ser apontada qualquer
observacgdo pertinente ao uso do imovel.

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 30 dias do més subsequente
ao vencido, desde que o recibo da locagdo correspondente tenha sido apresentado
pelos Locadores.

O pagamento serd efetuado mediante depésitc em conta corrente, na agéncia e
estabelecimento bancéric indicado pela Locadora, ou por outro meio previsto na
iegislacdo vigente.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

A aplicagéo de qualquer das penalidades realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa a Contratada, observando-se o
procedimento previsto na Lei Lei n® 14.133/2021.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE
EXECUCAO

O Fundo Jaguarilina Previdéncia (Jaguarprev) solicita inexigibilidade para locagao do
imdvel situado na Rua Cel. Améancio Bueno, 735 — Centro, Jaguaridna/SP.
Fundamenta-se este pedido na Lei 14.133/2021, nos seguintes termos:

Art. 74. E inexiglivel a licitaggo:
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V. Aquisigdo ou locagio de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizag&o
tornem necessaria a sua escolha.

O referido imével, que conta com aproximadamente 174,95m?, atende as
necessidades atuais do Fundo Jaguarilina Previdéncia.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

Valor: R$ 3.000,00 mensal, totalizando para 12 meses o valor de R$ 36.000,00 (trinta e
seis mil reais).

Pagamento: Mensal, mediante emiss&o de recibo de aluguel.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente confratagdo correr8o a conta de recursos
especificos consignados no orgamento.

Valor mensal: R$ 3.000,00 (menor valor dos orgamentos de mercado);
Classificagio orcamentaria;
A contratacao sera atendida pela seguinte dotagao:

Dotacao: 02.01.05.09.272.0059.2545 (Gestdo e Manutengdo das atividades do
JaguarPrev);

Elemento de despesa: 3.3.90.36 (Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica)
Ficha: 518

A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacgao da Lei Orgamentaria respectiva € liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

12. DISPOSICOES FINAIS
O imével devera ser mantido em condigdes de uso durante toda a vigéncia.
Eventuais ajustes serdo formalizados por termo aditivo.

Eventuais alteractes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 104 da Lei n®
14.133/2021, em complemento as normas previstas na Lei n° 8,.245/1891.

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-
&0 pelas disposicGes contidas nas Leis n°s 8.245/1991 e 14.133/2.021, esta dltima
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas

Pdgina 20 de 27

9




Prefeitura do Municipio de Jaguariuna

Departamento de Licitagdes e Contratos
Av. Jaguary, 164 — Centro — Jaguariina — SP — CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 / Ramais: 2032/ 2034/ 2036/ 2040

www.licitacees.jaguariuna.sp.gov.br

UASG 986395 Termo de Referéncia 211/2025

federais, que fazem parte integrante desie contrato, independentemente de suas
transcrigfes,

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de
assinatura do contrato, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por
periodos sucessivos, observado o regramento das Leis nos 8.245/1991 e 14.133/2021.

Os efeitos financeiros da contratagdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo
em data anterior ao seu prazo final.

Caso ndo fenha interesse na prorrogagdo, os LOCADCRES deverao enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo das sangbes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

Caso, por razfes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
ViIl do artigo 137 da Lei n® 14.133/2.021, o LOCATARIO decida devolver o imovel e
rescindir o Contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique os LOCADORES, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Ocorrendo a renovagdo contratual, poderd ser aplicado, caso solicitado pelos
LOCADORES e aprovadas as condigdes de viabilidade pela Administragéo, o reajuste
com base no IGPM ou IPCA, o que for menor.

Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ac prego
médio de mercado para a presente locagdo, os LOCADORES aceitardo negociar a
adogdo de pre¢o compativel ac mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem gualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio
imposta aos LOCADORES, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

A resciséo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagies devidas ac LOCATARIO, bem como
a retengao dos creditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133/2021, com excecdo das previstas no inciso
IV, que sejam aplicaveis a esta relago locaticia.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO
podera considerar o contralo rescindido imediatamente, ficando dispensado de
qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido

para a situacgéo. )
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O procedimento formai de rescisdo tera inicio mediante notificagio escrita, entregue
diretamente acs LOCADORES ou por via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada
da autoridade competente.

13. ANEXO I Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao centrato
(Contratagées de pequeno valor - art. 95, inciso 1, da Lei n. 14.133/2021,
Orientacdo Normativa n° 84, de 17 de maio de 2024)

NAO APLICAVLEL

14. ANEXO II TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

NAO APLICAVEL

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrdnicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembra de 2020.

FABIANO AUGUSTO RODRIGUES URBANO

Diretor Presidente
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Estudo Técnico Preliminar 597/2025

1. Informacdies Basicas

Numero do processo; SC 4017/2025 - Proc 14732025

2. Descricdo da necessidade

Finalidade: Locagdo de imével para Sede administrativa do FUNDO JAGUARIUNA
PREVIDENCIA (JAGUARPREV)

Enderego: Rua Cel. Amancio Bueno, 735 — Centro, Jaguariuna/SP

Definicio do objeto: Locagao de imével para sede do JaguarPrev. O contrato atual n° 098
12020, teve inicio em 17/08/2020. sendo que ¢ 4° aditamento ird vencer em 16/08/2025, e pot esse
motivo estamos abrindo esse novo processo licitatdrio de dispensa, baseado na Lei Federal 14,133
/2021. O prazo de vigéncia da contratagio serd de 12 meses, a contar da data da assinatura
do contrato.

A locagdo do imdvel em questdo atende as necessidades institucionais do JAGUARPREV, criado
pela Lei Complementar n° 209/2012, responsavel pela seguridade social dos servidores publicos
municipais.

O espago deve comportar:

* Areas administrativas (Diretoria, atendimento ao servidor, recepgao, arquive);

* Areas de reunibes {Conselhos Fiscal e de Administragao);

* Infraestrutura adequada para atender aproximadamente 2.000 servidores ou
dependentes, garantindo conforto, seguranga e eficiéncia.

O imével em anélise atende a esses requisitos, sendo estruturalmente adequado ¢ lecalizado em
area central, facilitando o acesso dos servidores. O imdvel proposto para locacgic é o local atual
onde estd atendendo desde 2020, desta forma jA conta com as instalagdes adequadas de
atendimento aos servidores do JAGUARIUNA PREVIDENCIA, sendo suficientes para desenvolver
todas as atividades acima descritas. Ressalte-se que tal 6rgdo atende aproximadamente 2.000
servidores, bem como seus dependentes {filhos e cdnjuge, caso tenhamy), assim como se realizam
as reunides dos Conselhos Fiscal e de Administragdo e do Comité de Investimentos.

Justifica-se a utilizagfo de Inexigibilidade de Licitagho, com fundamento na Lei 14.133, de 01 de
abril de 2021, que regulamenta o artigo 37, inciso XXI da Constituigdo Federal e institui normas
para licitagdes e contratos da Administragao Publica e da outras providéncias.

O objeto em guestdo serd contratado com fundamento no artigo 74 da referida lei, inciso V, que
assim dispoe:

“Art, 74. E inexigivel a ficitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de; V-
aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagfes e de localizagdo tornem
necessadria sua escolha”.

Diante do exposto, faz-se necessaria a locagdo do imével supracitado, por oferecer as condigbes
adequadas e pelo fato de 0 mesmo j ser alugado para a sede do JaguarPrev desde 2020, através

LY
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do contrato n® 098/2020, infcio em 17/08/2020, e sendo gue o 4° aditamento ird vencer em 16/08
12025, Sendo assim, faz-se necessaria a abertura de um novo processo baseado na Lei 14.133
2021,

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

FUNDO ESPECIAL DE PREVIDENCIA SOCIAL -

1 7 AU RODRIGUES UR
JAGUARIUNA PREVIDENCIA - JAGUARPREV FARIAEIE SHGUSTC ES URBANO

4. Descricae dos Requisitos da Contrataciao
O imével deve possuir, no minimo:

- Boas condigbes e infraestrutura como acessibilidade, seguranca, instalagdes elétricas e de TI,
ventilagdo e iluminagao, assim como ser de facil localizagdo para os servidores;

- Sala para Diretoria (Presidente, Diretor Financeiro, Diretor de Previdéncia),
- Sala de atendimento ao servidor;

- Recep¢do com sala de espera;

- Sala de arquivo;

- Banheiros;

- Sala de reunides;

- Copa f cozinha;

- Adaptado para instalagao de ar condicionado.

5. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto, foi realizado o levantamentio de mercado no intuitc de analisar
solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a
Administragio, sob os aspectos da economicidade e eficiéncia.

O orgamento estimado tem como base os orgamentos apresentados, que foram enviados por
corretoras de imdveis da cidade, conforme segue:

Orgcamentos Recebidos

Orcamento Valor Mensal Valor Anual

JP Iméveis CNPJ 09.416.549/0001-36 3.000,00 36.000,00

Pigina 24 de 27




Prefeitura do Municipio de Jaguariuna

Departamento de Licitagoes e Confratos
Av. Jaguary, 164 — Centro — Jaguaritina — SP — CEP: 13.910-039
Fone: (19) 3867-9700 / Ramais: 2032/ 2034/ 2036/ 2040
www.licitacoes.jaguariuna.sp.gov.br

UASG 986595 Estudo Técnico Preliminar 597/2025
JK Imobiliaria CNPJ 09.416.549/0001-36 3.200,00 38.400,00
Alianga Iméveis  CNPJ 29.188.698/0001-00 3.100,00 37.200,00
Acim Iméveis CNPJ 07.843.510/0001-70 3.200,00 38.400,00

6. Descricdo da solu¢do como um todo

Em primeiroc momento, com relaco ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imovel, Isso porgue uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparade com a aguisicdo do imovel,
Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o imével
utilizado desde 2020 como sede do JaguarPrev e possuir 0s requisitos necessarios para o
funcionamente. O imodvel escoihido é localizado em area estratégica para a prestagio dos servigos,
com facil acessibilidade. No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagéo do modelo
de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da lei n°® 14.133 /2021,
tendo em vista que o imovel ja atende as necessidades de estrutura. O imdvel supracitado ja esta
em uso pelo JaguarPrev, e assim a mudanga para outro imovel, pederia acarretar custos para a
administragao. Por este motivo e os outros demonstrados neste documento, estamos utilizando o
modelo de inexigibilidade de licitagdo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
12 meses.

O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 12 meses a contar da data da assinatura do contrato,
podendeo ser prorrogado conforme o disposto no artigo 106 da Lei 14.133/2021, por meio de termo
aditive, devidamente publicado.

8. Estimativa do Valor da Contratagdo
Valor (R$): 36.000,00
Valoi Total: R$ 36.000,00

Valor Mensal: R$ 3.000,00 {trés mil reais), totalizando um valor global de R$ 356.000,00 (trinta e seis
mil reais), conforme menor precgo.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nio da Solu¢io

Inviavel e inaplicavel o parcelamento, por tratar-se de locagdo de imével dnico.
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10. Contratagdes Correlatas e/ou Interdependentes

Trata-se de procedimenta autdnomo, independente de outras contratagfes.

11. Alinhamento entre a Contratac¢io e o Planejamento

A contratagéo do objeto deste pedido & necesséria e requerida desde 2020. Portanto, faz parte das
pegas de planefamento deste Municipio, portanto, encontra-se alinhada com a Lei Orcamentaria
Anual do Municipio.

Classificagdo Or¢camentdria: 02.01.05.09.272.0059.2545 — Gestdo e Manutencao das atividades do
Jaguarprev.

Elemento da Despesa: Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica: 3.3.90.36

Ficha: 518

12. Beneficios a serem alcangados com a contratacio

Tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e ja estd em uso
pelo JaguarPrev desde 2020, a locagdo deste imével tem coma expectativa garantir a manutengéo
das atividades realizadas.

13. Providéncias a serem Adotadas

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina. Solicitagdo de toda a
documentagdo para regularidade fiscal:

. Carta de anuéncia

. RG e CPF dos proprietarios

. Certiddo de casamento

. Comprovante de residéncia

. Matricula atualizada do imével

. Certiddo de regularidade de débitos federais

. Certiddo de regularidade de débitos estaduais

. Certidao Negativa Trabaihista

. Certiddo Negativa de Débitos inscritos da Divida ativa do estado de SP
. Certiddo de Regularidade Estadual emitida PGR/SP Judicial Civel

. Certidao de Regularidade Estadual emitida PGR/SP Criminal Negativa
. Certiddo de valor venal

. Extrato de IPTU 2025 do imdvel

. Declaracdo anual de quitagdo de débitos — 4gua e esgoto

. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios

. Certiddo Negativa de Débitos Mobiliarios

. Declaracdo de ndo enquadramento no art. 114

. Declaracio de que nio se trata de servidor e outros conforme art. 9° Hll da Lei 8.666/93
. Declaragdo conforme art. 7° da Constituicao Federal
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14. Possiveis Impactos Ambientais

N&o ha impacto ambiental, por se tratar de locagdo de imével,

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagio.
15.1. Justificativa da Viabilidade

O imovel situado na Rua Cel. Amancic Bueno, 735, Centro, CEP 13910-009, em Jaguari(ina-SP,
apresenta viabilidade técnica preliminar para abrigar a sede do Fundo JAGUARPREV, atendendo
a0s requisitos de espago, funcionalidade e localizag&o.

Os casos omissos serdo resolvidos com base na legislagdo vigente, preservando os principios da
administragdo publica e do interesse coletivo.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrdnicas seguein o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10,543,
de 13 de novembro de 2020.

FABIANO AUGUSTO RODRIGUES URBANO
Diretor Presidente

ecretirio de Gabinefe |
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