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LEI COMPLEMENTAR N° 373, de 1° de julho de 2022.

Institui o novo Plano Diretor e
estabelece as diretrizes e proposicdes de
desenvolvimento territorial no Municipio

de Jaguariiina.

MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS, Prefeito do Municipio de Jaguaritina,
Estado de Sao Paulo etc.,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a

seguinte lei complementar:

TITULO I
DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Jaguariina, com fundamento na
Constituicdo da Republica; na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade; na Constitui¢do do Estado de Sdo Paulo e na Lei Orgénica Municipal.

Paragrafo tnico. As normas, principios basicos e diretrizes para implantagdo do
Plano Diretor, sdo aplicaveis a toda a extensdo territorial do Municipio.

Art. 2° O Plano Diretor é o instrumento bésico da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio e integra o processo de planejamento municipal.

Paragrafo tnico. O plano plurianual, a lei de diretrizes org¢amentarias ¢ o
orcamento anual dever&o incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano Diretor.

Art. 3° Os demais Planos Municipais, notadamente: o Plano de Mobilidade
Urbana; Plano de Desenvolvimento Turistico; Plano Municipal de Cultura; Plano de Saneamento
Bésico e Gestdo Integrada de Residuos Sélidos; Plano Decenal de Educagéo; Plano de Incentivo
a Projetos Habitacionais; Plano Municipal de Assisténcia Social; Plano Municipal de Satde; e
Plano Municipal de Seguranga Publica, e especialmente o Plano Municipal de Meio Ambiente,
dentre outros que vierem a ser criados, integram e devem observar o disposto no presente Plano
Diretor.

Pardgrafo 1° Outras leis poderdo vir integrar, alterar ou complementar o presente

Plano Diretor Municipal, desde que tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as
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agdes de planejamento municipal, garantida a unidade do Plano Diretor como instrumento do
planejamento urbano municipal.

§ 2° Todas as leis que vierem a integrar, alterar e complementar o presente
Plano Diretor Municipal também devem ser submetidas a audiéncias e debates publicos, nos
termos do art. 40, § 1°, inciso I da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, ou outra que

vier a substitui-la.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

Art. 4° A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos seguintes
principios:

I - Fungio social da cidade;

IT - Fung@o social da propriedade;

III - Sustentabilidade;

IV - Gestdo democratica e participativa.

V - Erradicagfo da pobreza e da marginalizagéo;

VI - Desenvolvimento econdmico social.

Art. 5° A fungo social da cidade, no Municipio de Jaguariina, corresponde ao
direito a cidade, nele compreendidos os direitos & terra urbanizada, & moradia, ao saneamento
ambiental, & infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana ¢
acessibilidade ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 6° Para cumprir a sua fungfio social, a propriedade deve atender,
simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

I - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana e de
equipamentos e servi¢os, atendendo aos pardmetros urbanisticos definidos pelo ordenamento
territorial determinado nesse Plano;

II - uso compativel com as condigdes de preservagdo da qualidade do meio
ambiente, da paisagem urbana e do patriménio cultural e histrico;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga € saude de seus
usuarios e da vizinhanga.

Art. 7° Para os fins desse Plano e da legislagdo pertinente, considera-se
sustentabilidade o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e

cconomicamente viavel, visando garantir a qualidade de vida para as presentes e futuras

. Wl

geracoes.
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Art. 8° A gestiio democratica incorpora a participagdo dos diferentes segmentos da
sociedade na formulagfo, execugdo e acompanhamento do Plano Diretor, notadamente pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor e através de Audiéncias Publicas realizadas pelo Poder

Executivo Municipal.

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art. 9° O Plano Diretor do Municipio de Jaguaritina ¢ instrumento bdsico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana, tendo por objetivo ordenar o crescimento fisico
da cidade e de suas fungdes sociais, econdmicas e administrativas, assim como garantir o bem-
estar de seus habitantes e a preservagio do meio ambiente.

Art. 10. As transformacBes urbanas promovidas pelo poder publico e pela
iniciativa privada deverfio obedecer aos objetivos, diretrizes e proposigdes estabelecidos pela lei

do Plano Diretor e pelas normas das legislagdes complementares.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 11. O Plano Diretor do Municipio de Jaguariina tem como objetivos:

I - garantir o bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de vida;

II - assegurar o desenvolvimento econdmico e social do Municipio, bem como a
preservagio do Meio Ambiente, visando o desenvolvimento sustentivel que equilibre as
atividades econdmicas com a qualidade de vida da populagéo;

III - promover o ordenamento territorial, racionalizando o uso do solo e
objetivando atender as fungdes sociais da propriedade urbana e da cidade, bem como a politica
de desenvolvimento urbano;

IV - garantir a protegdo, a preservagio e a recuperagéo do meio ambiente natural e
edificado, assim como do patriménio cultural, histérico e arquitetdnico;

V - fortalecer a posi¢do do Municipio como polo regional, compatibilizando o
planejamento urbano local com os municipios vizinhos e garantindo a efetiva integragdo regional
em consonancia com o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de

Campinas — PDUI-RMC,;
(1
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VI - instituir contrapartida a ser exigida dos proprietarios e empreendedores, como
condicdo para aprovacio de projetos de parcelamento do solo urbano, especialmente em areas de
expansdo urbana, de forma a estender ou fazer a conexo entre a infraestrutura basica e servigos
publicos urbanos ja existentes e disponibilizados no municipio, até o local da gleba em que se
pretende implantar o parcelamento, em decorréncia da demanda adicional advinda de sua
implantacdo, com o objetivo de alcangar, na area e em seu entorno, transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, permitindo que a gleba seja servida e
interligada, no minimo, com os equipamentos publicos de escoamento das dguas pluviais,
iluminagdo publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagdo;

VII - permitir a participagdo da iniciativa privada em ag¢3es relativas ao processo
de urbanizagdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for de
interesse publico e compativel com a observagio das fungdes sociais da cidade.

Art. 12. Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na
implementagéo de politicas setoriais integradas para ordenar a expansdo e o desenvolvimento do
Municipio, permitindo seu crescimento planejado ¢ ambientalmente sustentdvel, com melhoria

da qualidade de vida.

TITULO 111
DA ESTRUTURA DE OCUPACAO

CAPITULO I
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 13. Para assegurar a consecugdo do sistema de planejamento, o territério do
Municipio de Jaguaritina fica dividido em quatro areas distintas, a saber:

I - 4rea urbana;

II - 4rea de expanséo urbana;

III - 4rea rural;

IV — 4rea de interesse ambiental.

Art. 14. A area urbana compreende todos os loteamentos e areas intermediarias
incluindo os loteamentos isolados.

Paragrafo tinico. A delimitagdo das areas urbanas encontra-se descrita no ANEXO

I - “Descri¢do do Perimetro Urbano de Jaguaritina”, que fica fazendo parte integrante desta lei

il

complementar.
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Art. 15. A 4rea de expansio urbana compreende as 4reas destinadas ao
crescimento urbano ordenado, contiguas as dreas urbanas.

§ 1° A 4rea de expanso urbana compreende, também, as dreas remanescentes das
bacias dos cursos d 4gua do Rio Camanducaia, Rio Jaguari e Rio Atibaia.

§ 2° A delimitagdo das areas de expansdo urbana encontra-se descrita no ANEXO
II - “Descri¢do das Areas de Expansdo Urbana de Jaguaritina”, que passa a fazer parte integrante
desta lei complementar.

§ 3° Os empreendimentos imobilidrios que eventualmente surgirem na AEU - 08
deverdo ter suas contrapartidas direcionadas & implantaggo de infraestrutura em regides definidas
pela secretaria competente, em especial no Nucleo Urbano Chacaras de Recreio Floresta, Nucleo
Urbano Bom Jardim e Nucleo Urbano Chacaras Residencial Santo Antdnio do Jardim I (um) e II
(dois).

Art. 16. A 4rea rural corresponde a porgdo de territério do Municipio indicada as
atividades agricolas e pecuérias. Compreende as areas situadas no perimetro do Municipio,
excluindo a drea urbana e a area de expansdo urbana.

Paragrafo unico. As glebas de terras localizadas, em parte, dentro da 4rea de rural
e, em parte, dentro da é4rea urbana ou de expansdo urbana, independentemente da
proporcionalidade, serdo consideradas na sua totalidade, para efeito de parcelamento de solo,
areas de expansio urbana.

Art. 17. A 4rea de interesse ambiental compreende por¢des do territério, com
caracteristicas naturais diferenciadas que estruturam a paisagem ou constituem ecossistemas
importantes, geralmente cobertas com alta concentragdo de vegetagdo de portes diversos,
localizados, ou ndo, em 4area de reserva legal, em area de prote¢io ambiental, ou éarea de
preservagio permanente, dentro das dreas urbanas e das areas de expansao urbana.

§ 1° O uso das areas de interesse ambiental - AIA sera disciplinado pela Lei de
Parcelamento, Ordenamento do Uso e da Ocupagéo do Solo do Municipio de Jaguaritna.

§ 2° O Zoneamento Ecoldgico-Econdmico (ZEE), visando subsidiar a formulag&o
de politicas publicas e o planejamento de investimentos em consondncia com diretrizes
estratégicas de desenvolvimento sustentdvel, sera disciplinado pela Lei de Parcelamento,
Ordenamento do Uso e da Ocupagdo do Solo do Municipio de Jaguariuna.

§ 3° Devera ser instituido, ap6s a discussdo em audiéncia publica, através de lei, a
legislagio municipal ambiental ou Cédigo Municipal Ambiental estabelecendo as politicas
publicas e diretrizes estratégicas de protegdo ao meio ambiente, com a criagdo de Unidades de
Conservagdo da Natureza Municipal, em observancia a Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de

2000, e assegurando a protegdo das bacias hidrograficas do Rio Camanducaia, Rio Jaguari e Rio
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Atibaia, além de estabelecer previsdes de inventdrio das 4reas de preservagéo permanente,
recursos hidricos, nascentes e areas degradadas.
Art. 18. A divisdo territorial que contempla a area urbana, a area de expanséo

urbana, a 4rea rural e a area de interesse ambiental, encontra-se representada em planta, ANEXO

IIT - “Divisdo Territorial”, desta lei complementar.

CAPITULO II
DO SISTEMA VIARIO

Art. 19. Fica estabelecida a seguinte composi¢do para o sistema vidrio municipal:

I - Sistema Ferroviario;

II - Sistema Rodoviario;

II1 - Sistema Cicloviario;

IV - Sistema de Vias de Circulagdo de Pedestres.

Art. 20. Fica estabelecida a seguinte classificagfo para o Sistema Rodoviario:

I - Via Expressa: destinada a circulagfo répida, com transito livre, sem travessia
de pedestres em nivel;

II - Via Arterial: garante o deslocamento urbano de maior distincia, com
capacidade de suportar intenso fluxo de trinsito e acesso as vias lindeiras, devidamente
sinalizado;

III - Via Coletora: destinada a coletar e distribuir o transito das vias expressas ou
arteriais, possibilitando a ligagdo entre os bairros da cidade;

IV - Via Local: destinada a baixo fluxo de transito, com fungéo de possibilitar o
acesso aos lotes ou as areas restritas.

Art. 21. A conformacfo geométrica para o Sistema Rodovidrio ¢ a estabelecida no
Plano Municipal de Mobilidade Urbana, aprovado através de Lei especifica.

Art. 22. Fica estabelecida a seguinte classificagdo para o Sistema Ciclovidrio:

I - Ciclovia: A ciclovia é um espago destinado apenas ao fluxo de bicicletas e
ciclistas que conta com separagdo fisica que isola os ciclistas dos demais veiculos e pedestres;

II - Ciclofaixa: espago destinado apenas ao fluxo de bicicletas e ciclistas que
utilizam a estrutura viaria existente e nfio contam com separagdo fisica que isola os ciclistas dos
demais veiculos e pedestres;

III - Ciclorrota: caminho que pode, ou ndo, ser sinalizado, e representa a rota

recomendada para o ciclista chegar a um destino, ponto turistico ou para fazer um circuito

> W

turistico ou esportivo.
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Art. 23. O sistema vidrio existente encontra-se representado em planta, conforme
ANEXO IV - “Planta do Sistema Vidrio Existente”, desta lei complementar do Plano Diretor,

que passa a integrar, também, o Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

TITULO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES

Art. 24. A politica de promogdo do desenvolvimento territorial de Jaguariina tera
por fim a protecdo do meio ambiente, a redugdo das desigualdades sociais, a melhoria da
qualidade de vida da populagdo, a seguranga piblica e o desenvolvimento econdémico, devendo
ser observadas as seguintes diretrizes:

I - protecdo do meio ambiente;

II - manter e ampliar as areas de interesse ambiental, as areas verdes, pragas,
parques e jardins no perimetro urbano, assim como a arborizagéo dos logradouros publicos;

III - impedir a instalagfio e a permanéncia de atividades agressivas a populagdo e
ao meio ambiente;

IV - ordenar o territério municipal atendendo as fungdes econdmicas e sociais da
cidade, de modo a compatibilizar o desenvolvimento urbano com o uso e a ocupagéo do solo,
suas condi¢des ambientais, a oferta de transporte coletivo, saneamento basico, saude, educagéo e
demais servigos urbanos;

V - minimizar os conflitos de vizinhanga entre as fun¢des urbanas e estimular a
diversidade de usos compativeis em uma mesma area;

VI - promover a distribui¢do de usos e intensificagdo do aproveitamento do solo
de forma equilibrada em relagfio a infraestrutura, aos transportes e a0 meio ambiente evitando a
ociosidade ou a sobrecarga, a fim de otimizar os investimentos coletivos;

VII - estabelecer exigéncias e sangdes para controle do impacto da implantagdo de
empreendimentos que possam representar excepcional sobrecarga na capacidade da
infraestrutura, no sistema vidrio ou no meio ambiente urbano;

VIII - adotar os instrumentos previstos no Estatuto das Cidades e Estatuto da
Metrépole, visando o desenvolvimento urbano sustentavel;

IX - estabelecer uma divisdo territorial que defina a area urbana, de expanséo
urbana, de interesse ambiental, rural e de protegdo ambiental com pardmetros de parcelamento,

uso e ocupacio do solo, respeitando as limitagdes e restri¢des legais; @
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X - contribuir para um sistema de circulagdo viaria e de transporte que garanta a
acessibilidade a todas as regides do Municipio por meio de ligagdes interbairros e da
macroestruturagio viria, levando também em consideragéo os locais com oferta de emprego;

XI - contribuir para o acesso & moradia, especialmente a populacdo de baixa
renda;

XII - estabelecer padrdes especiais de uso e ocupagdo do solo com relagdo a
habitagfo de interesse social; e

XIII - ordenar e controlar o uso do solo, de forma a evitar:

a) a utiliza¢do inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em
relagio 4 infraestrutura urbana, especialmente nas areas de expansdo urbana, sendo vedada a
aprovagdo de projetos de parcelamento do solo urbano que ndo prevejam a ligagdo da gleba com
os equipamentos puiblicos de escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento
sanitdrio, abastecimento de éagua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de
circulacdo;

d) a instalagio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previs@o da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
ndo utilizagdo;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a poluigdo ¢ a degradacdo ambiental;

h) a exposi¢do da populagdo a riscos de desastres €;

i) Erradicag¢do da pobreza e da marginalizacédo

XIV - o municipio terd a obrigagdo de promover a regularizagdo fundiaria,

constituindo um poder-dever por parte deste.

TITULO V
DA POLITICA DE INTEGRACAO REGIONAL

Art. 25. No desenvolvimento de uma politica de integragéo regional deverdo ser
observadas as seguintes diretrizes:

I - fortalecimento da participagdo do Municipio na Regido Metropolitana de
Campinas;

II - participagdo do Municipio nos consércios intermunicipais.
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TITULO VI
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 26. O Sistema de Planejamento tem como meta garantir a implementacéo dos
objetivos do Plano Diretor, assim como suas diretrizes e proposi¢des, através dos instrumentos
legais e demais normas disciplinadoras.

Art. 27. O Sistema de Planejamento sera composto pelos seguintes 6rgaos:

I - Secretaria de Planejamento Urbano;

II - Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo tnico. O Sistema de Planejamento serd assessorado pela Secretaria de
Meio Ambiente, Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e demais Secretarias
Municipais.

Art. 28. A Secretaria de Planejamento Urbano, além das suas atribui¢des atuais,
compete:

I - coordenar e manter atualizado o sistema de tecnologia de informagdes e
cadastramento de interesse para o planejamento do Municipio, condensando o maior nimero de
informagdes em um Unico banco de dados;

II - propor alteragdes na legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, bem
como nas demais legislagdes normativas necessérias a consecugdo dos objetivos, diretrizes e
proposi¢des do Plano Diretor;

III - coordenar as revisdes do Plano Diretor.

Art. 29. O Conselho Municipal do Plano Diretor é disciplinado por lei especifica,
como drgdo consultivo e de assessoramento, integrante do Sistema de Planejamento.

§ 1° O Conselho Municipal do Plano Diretor ¢ composto por conselheiros
representantes do Poder Executivo, empresas e autarquias municipais, indicados pelo Prefeito; e,
por conselheiros representantes de organizagdes da sociedade civil legalmente constituidas e
sediadas no Municipio, conforme determina a Lei Municipal n° 1.664, de 23 de maio de 2006.

§ 2° Os conselheiros terdo suplentes que os substituirdo em suas auséncias e
impedimentos.

§ 3° Os cargos de Conselheiro e Suplente serdo honorificos, néo sendo
remunerados.

Art. 30. Ao Conselho Municipal do Plano Diretor compete:

I - opinar sobre propostas de atualiza¢do, alteragdo e regulamentagéio do Plano

Diretor e de suas leis complementares;
Il - opinar sobre programas e planos relacionados com as transformagdes

urbanisticas do Municipio;
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III - elaborar seu regimento interno;

IV - Gerir com auxilio da Secretaria de Administragdo e Finangas o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano criado através desta Lei Complementar.

Art. 31. O Conselho sera presidido pelo secretario de Planejamento Urbano ou, na
sua auséncia, por seu suplente.

Art. 32. O Conselho Municipal do Plano Diretor sera renovado no inicio do

mandato do Prefeito.

TITULO VII
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 33. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, constituido
de recursos provenientes de:

I - recursos proprios do Municipio;

II - repasses ou dotac¢des or¢gamentarias da Uni&io ou do Estado a ele destinados;

IIT - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - transferéncias de institui¢des privadas;

V - transferéncias de entidades internacionais;

VI - transferéncias de pessoas fisicas;

VII - acordos, contratos, consorcios € convénios;

VIII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteragéo de Uso;

IX - receitas provenientes da Concessio do Direito de Superficie;

X - receitas advindas do pagamento de multas emitidas pelo 6rgdo municipal
competente por falta de licenga de funcionamento de atividades;

XI - receitas advindas do recolhimento da Taxa de Licenga de Execugéo de Obras
Particulares - TLEOP;

XII - rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos proprios;

XIII - doagdes;

XIV - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 34. A gestio e liberagdo de recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano sera feita através do Conselho Municipal do Plano Diretor que devera
ser auxiliado pela Secretaria de Administrag@io e Finangas.

Art. 35. Os recursos destinados ao Fundo de Municipal de Desenvolvimento
Urbano deverdo ser utilizados na consecugdo das diretrizes e objetivos elencados neste Plano

Diretor e aplicados prioritariamente em infraestrutura e equipamentos publicos. w/
My
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Art. 36. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano poderdo
ser aplicados diretamente pelo Municipio ou repassados a outros fundos e agentes publicos ou

privados, mediante aprovagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor.

TITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES

Art. 37. Para atingir os objetivos e cumprir as diretrizes do Plano Diretor, deverdo
vigorar no Municipio as seguintes leis complementares:

I - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo;

II - Cédigo de Obras e Edificagdes;

III - Cddigo de Posturas;

IV - Legislagdo ambiental municipal vigente.

TITULO IX
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 38. O Poder Executivo, mediante lei municipal especifica, podera determinar
para area incluida no plano diretor, o parcelamento, a edificagéo ou a utilizagdo compulsérios do
solo urbano nio edificado, subutilizado ou nfo utilizado, nos termos do art. 182, da Constituigdo
Federal, e dos arts. 5° a 8°, do Estatuto da Cidade e Estatuto da Metrépole, sob pena,
sucessivamente, de incidéncia do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° A lei municipal especifica a que se refere o caput, deverd fixar as condigdes,
os prazos para implementagio da referida obrigagdo e delimitar o perimetro da 4rea passivel de
intervengdo.

§ 2° O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de érea atingida
pela obrigacdo de que trata o caput deste artigo, a requerimento deste, o estabelecimento de
conséreio imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imé6vel.

§ 3° Considera-se consdrcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagio ou edificagio por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Piblico municipal
seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias

devidamente urbanizadas ou edificadas.
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CAPITULO II
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 39. Lei municipal especifica disciplinara a concessdo do direito de superficie,

na forma estabelecida nos arts. 21 a 24 do Estatuto da Cidade e Estatuto da Metrépole.

CAPITULO I1I
DO DIREITO DE PREEMPCAO OU PREFERENCIA

Art. 40. Lei municipal especifica delimitara as areas em que incidird o direito de
preempgdo ou preferéncia e fixara as condi¢des e prazos de vigéncia, observadas as disposi¢des
do Estatuto da Cidade, desde que garantida a previsdo orgamentaria.

§ 1° O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisi¢do de im6vel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 2° No que se refere ao pardgrafo anterior, o Poder Publico Municipal em seu
direito de preferéncia, deverd obter a aquisi¢do de imdvel urbano alienado pelo seu valor de
mercado.

§ 3° O Poder Publico Municipal devera condicionar exposi¢do de motivos que

ensejam na aquisi¢do de imével urbano alienado.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 41. O Poder Executivo Municipal, nos termos do Estatuto da Cidade e de
acordo com critérios e procedimentos a serem definidos em lei municipal especifica, podera fixar
4reas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento
bésico adotado, e nas quais podera ser permitida alterag@o de uso do solo, mediante contrapartida
a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° A lei municipal referida estabelecerd as condigdes a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, determinando:

I - a férmula de célculo para a cobranca;

II - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

I1I - a contrapartida do beneficiério;
IV - que parte do valor do pagamento da outorga seja destinado ao Fundo

£ W

Municipal de Defesa do Meio Ambiente.
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§ 2° E vedado ao Poder Publico Municipal diminuir coeficiente reduzido de
aproveitamento ja utilizado ou adotado.
CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 42. Lei municipal especifica poderd autorizar o proprietirio de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o
direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente,
quando o referido imével for considerado necessério para fins de:

I - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - preservagio, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III - servir a programas de regularizagdo fundidria, urbanizagéo de areas ocupadas
por populagio de baixa renda e habita¢do de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a Il do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condigdes e delimitara as

areas relativas a aplicagdo da transferéncia do direito de construir.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 43. Lei municipal especifica definird os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em édrea urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto
de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

§ 1° O EIV a que se refere o caput sera executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagio residente na é4rea e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes
questdes:

I - adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;

V - geragdo de trafego € demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminag¢o; /:)
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VII - paisagem urbana e patrimdnio natural, cultural ou histérico.

§ 2° A elaboragdo do EIV n#o substitui a elaboragdo e a aprovagdo de estudo de
impacto ambiental (EIA), requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

§ 3° O EIV sera obrigatério para o parcelamento do solo urbano e a implantagao
de empreendimentos e atividades, privados ou publicos, em 4reas de expansdo urbana.

§ 4° devera conter na liberagdo de empreendimento de alto risco o nome do

engenheiro que realizou a obra.

CAPITULO VII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 44. Lei municipal especifica poderd delimitar area para aplicagdo de
operagdes consorciadas.

§ 1° Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes ¢ investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma
area transformagcdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§ 2° Poderfdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

I - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias e urbanisticas, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

II - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

§ 3° Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o plano
de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I - definig¢do da 4rea a ser atingida;

II - programa basico de ocupagéo da area;

I - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operagdo;

IV - finalidades da operagéo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e

investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos I e II, do § 2°,

Yy,

deste artigo;
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VII - forma de controle da operagfo, obrigatoriamente compartilhado com

representacdo da sociedade civil.

TITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. O Plano Diretor devera ser revisto, periodicamente, com a participagdo
popular em audiéncias publicas, durante o periodo de 5 (cinco) anos, sendo obrigatoria a
participacéo, pelo menos, de arquiteto urbanista e engenheiro civil da Secretaria de Planejamento
Urbano, ambos ocupantes de cargo efetivo, na elaboragio dos estudos técnicos.

§ 1° Todos os Planos Municipais citados no artigo 3° da presente lei
complementar deverdo obrigatoriamente ser revisados, periodicamente, com a participagdo
popular em audiéncias publicas, no prazo fixado em suas respectivas legislagdes municipais,
estaduais e federais.

§ 2° Caso as legislagbes especificas de cada plano municipal ndo estipular
expressamente um prazo de revisdo periddica, nessa circunstincia o plano municipal devera ser
revisado durante o periodo de 5 (cinco) anos.

§ 3° A altera¢do do Plano Diretor sera precedida de estudos técnicos, promogdo de
audiéncias publicas e debates com a participagdo da populagdo e de associa¢des representativas
dos vérios segmentos da comunidade e de publicidade quanto aos documentos e informagdes
produzidos.

Art. 46. A Prefeitura de Jaguariina deverd promover a revisdo da Lei
Complementar Municipal n® 97/2004 (Lei de Parcelamento, Ordenamento do Uso e da Ocupagéo
do Solo do Municipio de Jaguariuna), em até 01 (um) ano da data da publicagéo da presente Lei
Complementar, para adequa-la ao presente Plano Diretor.

Paragrafo unico. Enquanto ndo ocorrer a revisdo da Lei Complementar Municipal
n° 97/2004 (Lei de Parcelamento, Ordenamento do Uso e da Ocupagéo do Solo do Municipio de
Jaguaritina), devera ser aplicado o que estiver disposto no presente Plano Diretor.

Art. 47. Ficam fazendo parte integrante desta lei complementar do Plano Diretor
0s seguintes anexos:

ANEXO I - Descrigdo do Perimetro Urbano de Jaguaritna;

ANEXO II - Descri¢do das Areas de Expansio Urbana de Jaguaritina;

ANEXO III - Planta da Divisdo Territorial,

ANEXO IV - Planta do Sistema Viario Existente;

ANEXO V - Proposi¢des do Plano Diretor Municipal.
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Art. 48. Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publicag@o,
revogadas as disposi¢Ses em contrério, em especial a Lei Complementar 204, de 19 de janeiro de

2012, e suas eventuais alteragdes posteriores.
Paragrafo unico. Os requerimentos de Expedigdo de Diretrizes protocolados antes

da publicagdo desta lei deverdo ser analisados pelos drglos competegtes.
Prefeitura do Municipio de Jaguariina, em }4 de jullig de 2922.

Prefeito

Publicada no Departamento de Expediente e Registro da Secretaria de Governo,
da data supra.

VA ISt

Secretario de Governo
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ANEXO 1
DESCRICAO DO PERIMETRO URBANO DO MUNICiPIO DE JAGUARIUNA
O perimetro urbano do Municipio de Jaguaritina abrange 09 (nove) areas, a saber:

AU - 01: Inicia-se em um ponto da Rodovia Jodo Beira - SP- 95 junto a divisa
com a fazenda Capim Fino, dai segue pelo lado direito da referida Rodovia junto ao Parque
Floriandpolis sentido centro da cidade de Jaguariina, até atingir a Estrada Municipal Dr.
Sebastido Paes de Almeida — JGR 369, dai deflete a esquerda e segue pelo lado direto do
prolongamento da referida estrada, em linha reta, até encontrar a margem direita do rio Jaguari,
dai segue paralelamente a margem direita do referido rio cruzando o Bairro Jardim Paraiso e
seguindo pela mesma até encontrar a Ponte Orlando Santiago, dai atravessa a ponte e deflete a
esquerda seguindo paralelamente ao lado esquerdo da rua Professora Julia Calhau Rodrigues, dat
deflete novamente a esquerda e segue paralelamente o lado esquerdo da Avenida Januério Elizeu
Navarro e seu prolongamento junto a Estrada Municipal Santa Julia - JGR 340 até encontrar com
a divisa do bairro nova Jaguartuna III com a &rea rural, dai deflete a direita e segue
paralelamente a uma distincia de 200 metros do lado esquerdo da Rua Carlos Droveto, junto a
divisa do referido bairro e seguindo o prolongamento da citada rua e seguindo até atingir a Rua
Jodo Antbénio Nery, dai deflete a esquerda e segue paralelamente na distdncia de 100 metros
junto ao lado esquerdo da Rua Jorge Antoénio Cury até seu final e seguindo contornando o
perimetro junto a divisa do bairro Colinas do Castelo, seguindo pela divisa do loteamento La
Dolce Vita e seguindo até encontrar com a Av. Milton Fortunato Guglielmineti, dai deflete a
direita e segue pelo lado direito da referida avenida até encontrar novamente a rua Jodo Antdnio
Nery, seguindo pelo lado direito da referida rua até atingir a Avenida Princesa do Oeste,
seguindo pelo lado direito da mesma até o cruzamento com a rua Renato Corte Real, daf deflete
a esquerda, e segue pela mesma até encontrar o cruzamento com Estrada Municipal José Maria
Moreira de Moraes Junior - JGR — 020, dai segue a referida estrada até encontrar o cruzamento
com ferrovia sob concessdo da ABPF (Associa¢do Brasileira de Preservacdo Ferrovidria) com a
divisa do AEU- 03, onde deflete a direita seguindo o eixo da citada ferrovia pelo lado direito até
cruzar o rio Jaguari, até encontrar o viaduto Prefeito Tarcisio Cleto Chiavegato, dai deflete a
esquerda e segue paralelamente a margem direita rio Jaguari a sua jusante contornando a divisa
com os bairros Jardim Berlim, Jardim Novo Jaguari e Jardim Santa Cruz at€ seu cruzamento com
a ponte José Zacharias Mantovani localizada na Av. Antartica, dai deflete a esquerda seguindo
paralelamente ao lado esquerdo da referida avenida até encontrar com a divisa da empresa
AMBEYV, contornando a referida empresa até encontrar o ponto distante 500 metros a esquerda

da pista Norte da Rodovia Governador Adhemar P. de Barros — SP-340 sentido norte, dai deflete

-
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a esquerda e segue paralelamente a mesma até atingir a Estrada Municipal José Maria M. de
Moraes Junior — JGR -020, e continua seguindo em linha reta até o até encontrar o ponto distante
50 metros antes da margem do cérrego da fazenda Mato Dentro, dai deflete a direita e segue
paralelamente 4 margem direita do referido corrego, até encontrar a Rodovia Governador
Adhemar P. de Barros — SP-340 junto a divisa com o municipio de Campinas, cruzando
perpendicularmente a referida Rodovia seguindo paralelamente a referida divisa junto a margem
direita do rio Atibaia a sua montante até atingir o ponto distante 500 metros paralelo ao eixo da
pista Sul da citada rodovia, com a divisa do AEU-04, dai deflete a direita e segue paralelamente
a citada rodovia cruzando a Estrada Municipal Gerdnimo Rodrigues Azanha - JGR-284, até
atingir a Estrada Municipal Santa Cruz — JGR 254, dai deflete a esquerda e segue a referida
estrada até encontrar a divisa com o Condominio Residencial Haras Patente, na Av. Haras
Patente, dai segue contornando a referida divisa, até encontrar a alameda Paddock, dai segue em
linha reta cruzando com a Estrada Municipal Bento de Campos - JGR 368, até encontrar com a
margem esquerda do rio Jaguari, dai deflete a esquerda e segue o referido rio pela margem
esquerda até encontrar com a ferrovia, cruzando o mesmo até encontrar a divisa do Loteamento
Aguas do Jaguari com a AEU-02, dai deflete a direita e segue parlamentente a 100 metros da
Ferrovia até encontrar a divisa do Condominio Industrial Flextronics, no ponto distante 500
metros paralelo a Rodovia Governador Adhemar Pereira de Barros SP-340, dai deflete a
esquerda até cruzar a Estrada Alberto Macedo Junior — JGR 354, dai segue paralelamente a uma
distante 500m da Rodovia Governador Adhemar P. de Barros - SP 340 sentido sul em linha reta
cruzando o Rio Camanducaia, e posteriormente a Estrada Municipal Hilda David Dal’bo - JGR-
316, até encontrar o cruzamento com a Estrada Municipal Francisca Vandrenbrugem Granghelli
- JGR-317, onde continua seguindo em linha reta até encontrar o Corrego Borda da Mata, dai
deflete a esquerda seguindo a margem direita do citado cérrego até encontrar a divisa com do
Municipio de Holambra, dai deflete a direita cruzando perpendicularmente a Rodovia Prefeito
Aziz Lian - SP 107, até o ponto distante 100m a direita do eixo da citada rodovia no sentido ao
referido municipio de Holambra, dai deflete a direita e segue o referido eixo da rodovia até
encontrar o ponto no cruzamento com a divisa do Municipio de Santo Antdnio de Posse onde
deflete a direita seguindo a referida divisa até encontrar novamente a Rodovia Governador
Adhemar P. de Barros - SP-340, onde deflete a direita seguindo junto a pista norte da citada
rodovia junto a referida divisa até encontrar a com a divisa de Jaguariina com Santo Ant6nio de
Posse no loteamento Chacaras Santo Antdnio, dai deflete a esquerda e segue em linha reta até
encontrar o ponto distante 800m a esquerda da citada Rodovia SP-340, dai deflete a direita e
segue paralelamente ao referido eixo até encontrar a Estrada Municipal Hilda David Dal’bo —
JGR-316, até encontrar com o Rio Camanducaia, dai deflete a esquerda seguindo a margem
direita do referido rio até encontrar novamente a citada estrada no ponto distante 50m do

cruzamento com a Ferrovia, dai deflete a esquerda e segue a Estrada Municipal Hilda David U

N Yk
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Dal’bo — JGR-316, contornando o bairro Guedes de Cima até encontrar o eixo da ferrovia,
seguindo a mesma por uma distincia de 1 km, dai deflete a esquerda e segue por uma extensdo
de 200 metros paralelo ao lado direito do corrego, dai deflete a direita e segue em uma distancia
de 770m, defletindo a direita e segue por uma extensdo de 200 metros até encontrar com a divisa
do condominio Lago da Barra cruzando com o Ribeirdo Camanducaia Mirim e seguindo a
margem direita do mesmo até encontrar com a divisa Municipio de Santo Antdnio de Posse, dai
segue a referida divisa cruzando a Rodovia Governador André Franco Montoro e seguindo junto
a margem Corrego Varginha, dai deflete a direita e segue contornando a divisa do citado bairro
Parque Ana Helena até atingir novamente a Rodo{/ia Governador André Franco Montoro na
divisa com a AEU-06, dai deflete a esquerda e segue pela referida rodovia até atingir o limite do
loteamento Reserva Da Barra, dai deflete a esquerda contornando o referido loteamento, onde
deflete a esquerda e contornando o referido loteamento até encontrar novamente a citada rodovia
Governador André Franco Montoro, seguindo paralelamente a direita da mesma e seguindo
confrontando com a AEU — 06 e seguindo a referida estrada, cruzando a Estrada Municipal
Amadeu Bruno — JGR-221, até o ponto distante 50 metros da margem direita do Rio
Camanducaia, no cruzamento da Ponte Oracy Machado de Souza com a Rua Maranhio, dai
deflete a esquerda e segue paralelamente a margem direita do referido rio, até encontrar o ponto
localizado na divisa com o municipio de Pedreira, dai deflete a direita, seguindo pela referida
divisa, cruzando a Estrada Municipal Sebastido Paes de Almeida — JGR 369 e seguindo pelo
leito do cérrego da Fazenda Capim Fino, cruzando a mesma, onde deflete a direita até encontrar
a Rua Jodo Botelho no bairro Floriandpolis onde teve inicio desta descri¢do, perfazendo este
perimetro com uma area de aproximadamente 47,461km?, onde esto inseridas as AIA’s 01 a 53

com aproximadamente 10,517 km?.

AU - 02: Inicia no cruzamento da rua Guilherme Giesbrecht com a rua Pedro
Granghelli, junto & praga José Azanha. Dai segue paralelamente 150 metros a esquerda do eixo
da citada rua Pedro Granghelli na divisa com a fazenda Nossa Senhora das Gragas até o ponto
localizado a 50 metros da margem direita do Rio Atibaia, dai deflete a direita e segue paralelo ao
citado rio até o final da praga Cecilia Nader Hossri, dai deflete a direita e segue pela divisa do
loteamento Long Island até atingir a praga Fadua Cury Adib, dai deflete a direita e segue em
linha reta pela divisa do loteamento até o cruzamento com a Rua Pedro Granghellia onde deflete
a direita chegando ao ponto onde teve inicio desta descri¢do, encerrando este perimetro com uma
drea de aproximadamente 0,375km? Nesta AU — 02 estdo inseridas as AIA’s 54 e 55 com

aproximadamente 0,121 km?.

AU - 03: Inicia-se no cruzamento da Estrada Alberto Macedo Junior — JGR-
354 com a Estrada Municipal Giulio Marconato - JGR 350, dai segue a referida estrada JGR-350

N

~

i



4de6

pittiiie,

Prefeitura do Municipio de Jaguariuna

Rua Alfredo Bueno, 1235 — Centro — Caixa Postal 20 - CEP 13910-027 - Tel. (19) 3867-9700 — Fax (19) 3867-2856
Jaguariina- SP

até a divisa com o municipio com Holambra, onde deflete a esquerda e segue a referida divisa
cruzando a AIA-56, e seguindo pela citada divisa contornando o perimetro do condominio Duas
Marias e do condominio Plaza Ville até encontrar novamente a estrada Municipal Alberto
Macedo Junior JGR 354, no ponto distante 50 metros da margem direita do rio Jaguari, dai
deflete a esquerda e segue pela referida estrada novamente contornando a divisa do condominio
Plaza Ville no cruzamento com a AEU-01, e seguindo pela divisa do condominio Duas Marias,
Dai segue pela citada divisa do Condominio Duas Marias até encontrar novamente a estrada
Municipal Alberto Macedo Junior JGR-354, dai deflete a esquerda e segue a citada estrada até
encontrar o cruzamento com a estrada Municipal Giulio Marconato JGR 350, onde teve inicio
esta descricdo, encerrando este perimetro com uma area de 3,974 Km? Nesta AU — 03 esta
inserida as AIA’s — 56, 58 e 57 com aproximadamente 0,30 Km?.

AU - 04: Inicia no cruzamento da Rua Tonholo com a Estrada Municipal
Amadeu Bruno JGR 221, de acesso ao loteamento Chécaras Santo Antonio do Jardim. Dai segue
pelo lado esquerdo da Rua Simioni até atingir a Rua Marion, dai deflete a direita e segue
paralelamente 50 metros do lado esquerdo da Rua Marion até atingir a rua Bufolo no cruzamento
com o final da Praga Zanelatto, contornando a mesma, dai deflete a direita e segue paralelamente
50 metros do lado esquerdo da citada praga até atingir a Rua Chiavegato, dai deflete a esquerda e
segue paralelamente ao lado esquerdo da citada rua até atingir a rua Ferrari, dai deflete a direita e
segue paralelamente 50 metros do lado esquerdo da citada rua até atingir a Praca Arten, dai
deflete a esquerda e segue em linha reta até encontrar a Praca Valente no cruzamento da rua
Finoteli com a rua Simioni, dai deflete a direita e segue pela citada rua Simioni até a rua
Tonholo, onde teve inicio estd descrigdo, encerrando este perimetro uma 4area de
aproximadamente 0,548km? Nesta AU — 04 estdo inseridas as AIA’s — 59 e 60 com
aproximadamente 0,219 km?.

AU - 05: Inicia no cruzamento da rua Primo Dal’Bé com a Estrada Municipal
Amadeu Bruno JGR-221, dai deflete a direita e em linha reta até o final da Praga Olimpio Arten,
dai deflete a esquerda e segue paralelamente a 50 metros do lado direito da rua Vitorio Da’lbo,
até atingir o ponto distante a 50 metros do Rio Camanducaia. Dai deflete a esquerda e segue
junto a margem esquerda do rio, até o cruzamento com o prolongamento da rua Antonio Testa,
dai deflete a esquerda e segue a divisa do referido bairro até atingir o cruzamento rua Paschoa
Bizo Flora, seque em linha reta até encontrar novamente 4 rua Primo Dal’Bé, onde teve inicio

esta descrigdo, encerrando este perimetro uma area de aproximadamente 0,309 km?* Nesta AU —

) Q‘Mj

05 estdio inseridas as AIA’s - 61 e 62 com aproximadamente 0,135 km?.
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AU - 06: Inicia no cruzamento da Estrada Municipal JGR-316 (Hilda David
Dal B6), € a Estrada Municipal sem denominagdo, dai segue pela citada Estrada Municipal na
extensdo de 303,00m, daf deflete a direita e segue na extensfo de 80,00m, dai deflete & direita e
segue na extensdo de 322,00m, até encontrar a Estrada Municipal JGR-316 (Hilda David Dal
B6), dai deflete & direita e segue pela citada Estrada Municipal até atingir o ponto inicial desta

descri¢do, encerrando este perimetro uma area de 0,019 km?.

AU - 07: Inicia a uma distincia de 535,00m do cruzamento da Estrada
Municipal JGR-316 (Hilda David Dal B6) com a Estrada Municipal sem denominagfo, dai segue
pela citada estrada sem denominagdo na extensdo de 460,00m, dai deflete a direita e segue na
extensdo de 64,00m, dai deflete novamente a direita e segue na extensdo de 502,00m, dai deflete
finalmente a direita e segue até atingir o ponto inicial desta descri¢fio, encerrando este perimetro
uma area de 0,028 km?.

AU - 08: Inicia-se no cruzamento da Estrada Municipal Amadeu Bruno JGR-
221 com a Praca Liberal Chiurato, dai segue paralelamente pelo lado direito da Rua Mario
Benedicdo Masotti até encontrar a Rua Paulo Fernando Bonetti, dai deflete a esquerda e segue a
referida rua e seu prolongamento até encontrar a Av. Airton Senna no ponto distante 50 metros
da margem esquerda do rio Camanducaia, dai deflete a direita e segue paralelamente a referida
margem até o cruzamento da Rua Achilles Bodini, com a Praga Biblia Sagrada, dai deflete a
direita e segue a referida praca e seu prolongamento através da divisa do Bairro Chacaras
Recreio Floresta, cruzando com o prolongamento rua Hermelindo Lana, e seguindo a referida
divisa até o cruzamento da Estrada Amadeu Bruno JGR-221 com a Praga Liberal Chiurato onde
teve inicio essa descrigdo, perfazendo uma érea de 0,495km> Nesta AU — 08 estdo inseridas a
AJA - 24 com aproximadamente 0,169 km?.

AU - 09: Inicia-se no cruzamento da Rua Mata Atldntica com a Estrada
Municipal Alberto Macedo Junior JGR-354, dai segue pela referida rua até encontrar a rua Serra
do Cip6, dai deflete a direita e segue pela rua Hebe S. Manarini em linha reta passando pela rua
Parque Aparados da Serra até encontrar a rua Pau Brasil distante 50 metros do rio Camanducaia,
dai deflete a esquerda e segue pela rua Pau Brasil, paralelo a margem do referido rio até
encontrar a rua Serra da Cotia, dai deflete a direita e segue pela rua Ademar Heitor Manarini,
cruzando a Estrada Municipal Alberto Macedo Junior JGR-354, e seguindo a 200 metros
paralelo ao lado direito da referida estrada até a divisa com o Loteamento Bosque Camanducaia,
contornando o perimetro do referido loteamento até o ponto distante a 50 metros da margem do
rio Camanducaia no cruzamento com a citada estrada municipal, onde deflete a esquerda € segue

junto a referida estrada até encontrar a divisa do loteamento Campo Camanducaia no cruzamento

il
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com a rua Mata Atlantica onde teve inicio essa descrigdo, perfazendo este perimetro com uma
area de 0,877 km?2.

L
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ANEXO II
DESCRICAO DA AREA DE EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA

O perimetro da area de expansdo urbana do Municipio de Jaguariina abrange 07

(sete) areas, a saber:

AEU - 01: Inicia na divisa de Holambra com Jaguaritina, seguindo pela Estrada
Municipal Alberto Macedo Junior JGR 354, paralelamente a esquerda da referida divisa até
atingir a divisa com o condominio Plaza Ville, dai deflete a esquerda, seguindo a divisa do
mesmo até encontra a divisa do condominio Duas Marias, dai deflete direita seguindo pela divisa
do condominio do mesmo até encontrar com a Estrada Municipal Alberto Macedo Junior JGR
354, seguindo a referida estrada em uma distancia aproximadamente de 730m (setecentos e trinta
metros) até encontrar o cOrrego, dai deflete a direita e segue paralelamente o corrego pelo lado
direito do mesmo até encontrar o Rio Jaguari, dai segue paralelamente o mesmo pelo lado direito
até encontrar a divisa com a cidade de Holambra no ponto inicial desta descri¢cdo, encerrando
este perimetro uma area de 2,511km? nesta AEU-01 estd inserida as AIA’s — 56 e 63 com

aproximadamente 0,247 km?.

AEU - 02: Inicia-se na Estrada Municipal Alberto Macedo Junior JGR-354, no
ponto distante 500 metros paralelo a Rodovia Governador Adhemar Pereira de Barros SP-340,
dai deflete a esquerda e segue em linha reta até encontrar a divisa do condominio Flex Tronikes,
dai deflete a direita seguindo a referida divisa até encontrar o ponto distante 100 metros do eixo
da ferrovia, dai deflete a esquerda e segue paralelamente ao eixo da citada rodovia cruzando o
loteamento Residencial Aguas do Jaguari até encontrar da margem direita do rio Jaguari, dai
segue junto a referida margem cruzando o entroncamento com o rio Camanducaia e seguindo
pela margem direita do citado rio Camanducaia até encontrar o cruzamento da divisa do
condominio residencial Tamboré com Av. Ademar Heitor Manarini, dai segue a citada avenida
junto a referida divisa até encontrar novamente a Estrada Municipal Alberto Macedo Junior JGR,
onde deflete a direita e segue junto a referida estrada até encontrar o ponto distante 500 metros
do eixo da Rodovia SP 340 onde teve inicio desta descrig¢éo, encerrando este perimetro com uma
area de 2,325km?. Nesta AEU estdo inseridas as AIA’s 66 ¢ 65 com area aproximada de 0,381
kIIIZ

AEU - 03 Inicia-se em um ponto distante a 50 metros do rio Jaguari no
cruzamento com a ferrovia sob concessdo da Associacdo Brasileira de Preserva¢do Ferroviaria

(ABPF), dai segue margeando a ferrovia do lado esquerdo da mesma até encontrar a Estrada

R
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Municipal José Maria Moreira de Moraes Junior — JGR-020, cruzando a mesma em uma
distancia de 200m e segue paralelamente a referida estrada pelo lado esquerdo, até encontrar a
Estrada Municipal Luiz Corégio JGR-365, cruzando a mesma, dai deflete a direita segue em uma
distancia de 1400 metros até encontrar com a divisa do loteamento Santa Ursula, dai deflete a
direita seguindo o referido loteamento até atingir a divisa com o rio Jaguari, daf deflete a direita
e segue a margem direita do rio até atingir o ponto localizado na ferrovia sob concessdo da
ABPF onde teve inicio esta descrigdo, encerrando este perimetro uma area de 1,566km”. Nesta
AFEU-03 esta inserida a AIA-47 com area aproximada de 0,483 km?.

AEU - 04: Inicia no ponto situado a 50m da margem direita do rio Atibaia € a
500m, medido perpendicularmente, antes da faixa de dominio da Rodovia Gov. Adhemar Pereira
de Barros. Segue paralelamente a Rodovia, sentido Norte, na distincia de 1.400 metros, até
atingir a lateral esquerda da estrada municipal JGR 254. Deste ponto, deflete a esquerda e segue
pela lateral esquerda da referida Estrada Municipal, até encontrar a divisa com o municipio de
Paulinia. Deste ponto deflete a esquerda e segue pela referida divisa na extensdo de 800 metros.
Desse ponto deflete a esquerda e segue na extensdo de 2.330 metros, até encontrar o ponto
localizado a 50 metros antes da margem direita do rio Atibaia. Desse ponto deflete a esquerda €
segue paralelamente a margem direita do rio Atibaia, até encontrar a divisa com o loteamento
Long Island. Deflete a esquerda e segue pela divisa do referido loteamento na extensdo de
567,77 metros. Deste ponto deflete a direita e segue na extensdo de 499,00 metros, ainda
confrontando com o loteamento Long Island. Dai deflete & direita e segue pela divisa do
loteamento Long Island e seu prolongamento em linha reta, até atingir o ponto distante 50 metros
antes da margem direita do rio Atibaia. Dai deflete & esquerda e segue paralelamente 4 margem
do Rio, até atingir o ponto inicial desta descrigdo, encerrando este perimetro uma 4rea de 14,912
km?.

AEU - 05: Inicia-se no cruzamento da Estrada Municipal Alberto Macedo
Junior — JGR 354 com o rio Camanducaia, dai deflete a esquerda e segue a margem esquerda do
rio até encontrar a divisa com o condominio residencial Tamboré, dai deflete novamente a
esquerda paralelamente o referido condominio até encontrar novamente a estrada Municipal
Alberto Macedo Junior — JGR 354, dai deflete a esquerda e¢ segue a referida estrada até o
cruzamento com o rio Camanducaia onde teve inicio essa descri¢do, perfazendo uma area de
1,103km?. Nesta AEU-08 estdo inseridas a AIA-69 com area de 0,014 km?

AEU - 06: Inicia-se na margem direita da Rodovia Jodo Beira SP-95 com
sentido a Pedreira, na divisa do Municipio de Pedreira com Jaguariuna , dai deflete a direita e

segue junto a referida divisa contornando a area da Fazenda Capim Fino até encontrar o rio

.l
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Jaguari, dai deflete novamente a direita e segue o lado direito do rio até encontrar o Jardim
Paraiso, localizado na a AU-01, dai deflete a direita até encontrar com a Rodovia Jo#o Beira SP
— 95, dai deflete a direita novamente e segue a referida estrada até encontrar a divisa do
municipio entre Pedreira com Jaguariuna, onde teve inicio essa descrigdo, encerrando esse
perimetro com uma area de 2,400km? . Nesta AEU-07 estdo inseridas as AIA’s 53 e 79 com
aproximadamente 1,869 km?.

AEU - 07: Inicia na avenida Milton F. Guglielmineti, dai segue num angulo de
40° na extensfo de 572,00 metros, dai segue num angulo de 44° na extensdo de 370 metros, dai
segue num angulo de 5° na extensdo de 698 metros, dai deflete a direita num angulo de 87° na
extensdo de 1320 metros dai deflete a esquerda num angulo de 21° na extensdo 326,00 metros,
dai deflete a direita num &ngulo de 85° na extensdo de 398,00 metros até a divisa com o
municipio de Campinas, dai segue pela divisa numa extens@o de 3.292,00 metros até a divisa
com o municipio de Pedreira, dai segue pela divisa numa extensdo de 459,00 metros, dai deflete
a esquerda num angulo de 35° numa extensdo de 1.500,00 metros, dai deflete a direita num
angulo de 100° na extensdo de 400,00 metros, dai deflete a esquerda na extensdo de 320,00 até
encontrar o loteamento Colinas do Castelo, dai deflete a esquerda margeando o loteamento até

atingir o ponto inicial desta descrigdo, encerrando este perimetro uma drea de 2,500 km?.

AEU - 08: Inicia na divisa do municipio de Paulinia e o ponto localizado a 50
metros antes da margem direita do rio Jaguari, dai segue rio acima numa extensdo de 6,1km, dai
deflete a direita num angulo de 25° a direita e segue numa extensdo de 1,489km até atingir a
estrada municipal JGR 254, dai deflete a direita e segue margeando a estrada municipal até
atingir a divisa do municipio de Paulinia, dai deflete a direita e segue pela divisa com o
municipio de Paulinia até o ponto inicial desta descrigo, encerrando este perimetro uma area de

3,74 km?

AEU - 08: Considera-se a margem de 300 metros ao lado direito que inicia-se
no cruzamento da Rodovia Governador André Franco Montoro com a Estrada Municipal
Amadeu Bruno — JGR 221, passando pela Estrada Municipal Dovilio Marion - JGR 371, cuja
mesma deve ser considerada os seus 300 metros de orla, isto é, lado direito e esquerdo, como
parte desta area de expansfio urbana, até encontrar o cruzamento para entrada no Nucleo Urbano
Chéacaras para Recreio Floresta, seguindo adiante pela Estrada Municipal Amadeu Bruno — JGR
221, até onde finaliza esta estrada municipal, na entrada do Nucleo Urbano Chécaras Bom

f

Jardim.
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AEU - 08: Inicia na divisa do municipio de Santo Antonio de Posse ¢ a estrada
municipal JGR 316 — Hilda David Dal’B¢, dai segue pela estrada numa faixa de 300 metros a

sua direita numa extensio de 5,1km, encerrando este perimetro uma area de 1,53km?.

AEU - 09: Inicia na divisa do municipio de Santo Ant6nio de Posse ¢ a estrada
municipal JGR 316 - Hilda David Dal'Bé, dai segue pela estrada numa faixa de 300 metros a sua
direita numa extenséo de 5,1 km, encerrando este perimetro uma area de 1,53 km?>.

AEU - 10: Considera-se a margem de 300 metros ao lado direito que se inicia-
se no cruzamento da rodovia Governador André Franco Montoro com a Estrada Municipal
Amadeu Bruno - JGR 221, passando pela estrada municipal Dovilio Marion JGR 371, cuja
mesma deve ser considerada os seus 300 metros de orla, isto é, lado direito e esquerdo como
parte desta area de expansdo urbana, até encontrar o cruzamento para a entrada no nucleo urbano
para chacaras Recreio Floresta, seguindo adiante pela estrada municipal Amadeu Bruno JGR 221

até onde finaliza esta estrada municipal na entrada do Nucleo Urbano Chécaras Bom Jardim.

AEU - 11: Compreende o trecho que inicia na Estrada José M.M. de Moraes
Junior JGR 020 até a divisa com a Estrada E.M. Luiz Corégio JGR 365 até o cérrego da Fazenda

Mato Dentro e seguindo até a divisa com a Ferrovia.

AEU - 12: Compreende o trecho que inicia na antiga Estrada Santa Julia JGR

340, fazendo fundo com o Bairro Colina do Castelo.



pr—— R R R T
ONVEHN OLN3WYF3NYd 30 VIHVL3HD3S 2202 30 OHTAT 3G 80 30 £LEN
VYNNIEYNOYI 30 OIdIDINAK OQ YHNLIS334d S :.mEEEoMﬁsn...EuzM

SYNIJWVYD _df

VA




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

w19 8 700

[y e r———— )

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA
EXDIV - SISTEMA

=re

N. .

[

=




1de4d

}- Prefeitura do Municipio de Jaguaritna

8 2 Rua Alfredo Bueno, 1235 — Centro — Caixa Postal 20 — CEP 13910-027 — Tel. (19) 3867-9700 — Fax (19) 3867-2856
i Jaguaritna- SP

ANEXO V

PROPOSICOES DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

1. Fortalecer o processo governamental de adaptagdo as metas estabelecidas pela
Organizagio das NagBes Unidas — ONU na agenda 2030, as prioridades do Municipio de
Jaguaritina, em especial as metas estabelecidas nos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel -
ODSn%01,09,10e 11;

2. Promover a captagio de recursos através do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano; Fortalecer os Conselhos Municipais ¢ em especial o Conselho Municipal do Plano
Diretor criado pela Lei 1.664, de 23 de Maio de 2006;

3. Promover a participacdo e o voluntariado na sociedade e na comunidade empresarial,
estimulando a conscientiza¢do da responsabilidade social;

4. Fortalecer o controle da qualidade da 4gua em todo territério do Municipio;

5. Fortalecer o controle da poluigéo do solo, das dguas e do ar;

6. Incentivar processos ambientalmente sustentaveis para coleta, processamento, reciclagem

e deposigdo de residuos sélidos urbanos;

7. Incentivar o transporte coletivo;
8. Implementar e revisar o Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos;
9. Valorizar a Politica Municipal de Educa¢éo Ambiental;

10.  Planejar a continuidade da érea rural em todo o perimetro do Municipio, de modo a evitar

a conurbagdo com outras cidades e permitir a circulagdo da fauna;

11. Proteger e preservar rios, corregos € nascentes;
12. Criar uma Politica Municipal de Pagamento por Servigos Ambientais;
13.  Incentivar a criagdo de Unidades de Conservagdo Ambiental,

14.  Proteger, valorizar e ampliar as areas verdes, parques € a arborizagéo urbana,;

15. Manter, renovar e ampliar a arborizag¢do urbana;

16.  Fortalecer a parceria com as Secretarias de Desenvolvimento Econémico das outras
esferas governamentais;

17.  Incentivar a criacdo de empresas privilegiando as ndo poluentes;

18.  Incentivar a exportagdo de produtos produzidos no municipio;

19.  Incentivar a contratagfo de obras e de compras no mercado local;

20. Fortalecer os Corredores de Comércio e Servigos como fatores indutores de atividades
econdmicas;

21.  Atualizar e adequar a legislagdo de uso e ocupacgdo do solo com mecanismos que

possibilitem atrair e estimular novas atividades produtivas;
22.  Elaborar um Plano Diretor Rural do municipio;

[\- \ I\‘
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23. Construir um novo Terminal Rodoviario;

24, Melhorar o Sistema Cicloviario;

25.  Melhorar as vias de circulagdo de pedestres possibilitando a utilizagdo por pessoas com
deficiéncia;

26.  Melhorar o sistema de abastecimento de agua e a coleta de esgoto;

27.  Melhorar os abrigos dos pontos de parada de 6nibus priorizando a acessibilidade;

28. Implementar o Sistema de Monitoramento e Controle Eletronico de Transito;

29.  Controlar a circulagdo de veiculo de carga e estabelecer uma regulamentagio para a

movimentagdo, carga ¢ descarga, visando a melhoria da seguranca e fluidez do trafego;

30.  Incentivar os programas municipais de educagdo para o Transito;
31.  Incentivar a criacdo de aterro licenciado de inertes no Municipio;
32.  Promover os competentes estudos ambientais para definir locais adequados a implantagio

de um novo cemitério, podendo a Prefeitura implanta-lo diretamente ou promover estimulos a

sua implantacdo por particulares ou entidades religiosas;

33.  Promover a criag8o do Plano Municipal Ambiental;

34.  Promover a realizago de audiéncias publicas para discussdo de assuntos ambientais;

35.  Observar as nas diretrizes de Seguranga Hidrica, Mudang¢as Climaticas e Relatérios do
Comité do PCJ,;

36. Incentivar a criagdo de um Setor de Recuperagio Ambiental, com a finalidade de
sobrepor as caracteristicas das 4reas instituidas (Urbana, Expansio Urbana e Interesse
Ambiental) no qual se insere pela existéncia de ocupagbes € nucleos habitacionais em areas
ambientalmente frageis; existéncia de areas de preservagdo permanente degradadas; existéncia
de areas degradadas por atividade de minerag¢do; nas margens fragilizadas de rios e cursos
d’aguas; com objetivos de: recuperar a qualidade ambiental das bacias e sub-bacias do
municipio; recuperar a qualidade ambiental das areas de explora¢do mineral; requalificar a
paisagem urbana e natural, por meio de projetos paisagisticos; promover a regularizago
fundidria sustentavel removendo as habita¢des que estejam localizadas em éreas de risco ou de
- preservagdo ambiental;

37.  Incentivar a criagdo de um Setor de Interesse Arqueoldgico, com acompanhamento de um
profissional arquedlogo. Esse setor serd responsavel por catalogar a existéncia de vestigios
arqueolégicos no subsolo, incidindo nestes casos sobre seus proprietarios e empreendedores
responsabilidades e exigéncias da legisla¢do pertinente de preservagio destes vestigios;

38.  Incentivar a promog¢do de um censo demografico municipal atualizado através da
implementagdo de novas ferramentas no cartdo cidaddo, visando melhora nos indicadores de
mobilidade, educacdo, saide, saneamento bdasico, seguranga publica, lazer, esporte, transporte
publico, meio ambiente, coletas seletivas, residuos solidos, zoonose, industria, servigos

agricultura e comércio, turismo e cultura;

M|
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39.  Desenvolver politicas publicas para tornar Jaguariina cada vez mais uma smart city, ou
seja, uma cidade inteligente, humana e sustentavel;

40.  Desenvolver politicas publicas visando o acesso a implantagdo da tecnologia 5G no
Municipio de Jaguaritna;

41.  Diagnosticar, periodicamente, os problemas de Jaguariina em mobilidade e saneamento
basico;

42.  Implementar a acessibilidade nos passeios publicos visando melhores condigdes de
mobilidade as pessoas com deficiéncia;

43,  Incentivar a utilizagdo de meios de transporte ndo poluentes, como bicicletas, carros
elétricos e a utilizagdo de energia fotovoltaica;

44.  Incentivar a utilizagdo de biodiesel no transporte publico municipal;

45.  Realizar estudo estratégico de melhoria nas politicas piblicas de mobilidade através de
profissional especialista em engenharia de trafego;

46.  Preservar o patrimOnio historico material e imaterial no Municipio de Jaguaridna;

47.  Fomentar o turismo historico, cultural e rural no Municipio de Jaguaritina;

48.  Desenvolver politicas publicas para inser¢do de Jaguariina como Municipio de Interesse
Turistico — MIT;

49, Promover o Georreferenciamento das areas urbanas, de expansdo urbana, rurais e de
interesse ambiental no Municipio de Jaguaritina;

50.  Atualizar periodicamente todos os planos municipais que integram o presente Plano
Diretor;

51.  Submeter a andlise da implantacio de futuros nucleos populacionais de interesse social as
Secretarias de Assisténcia Social e Seguranga Publica;

52.  Inventariar as areas de interesse ambiental de modo que conste sua tipologia;

53.  Evitar a conurbagdo do Municipio de Jaguariina com os municipios vizinhos;

54.  Interligar através de novas vias publicas os bairros Primavera e Florianopolis com a
regido central da cidade através da Estrada Municipal Mariana Queiroz Catio;

Sk Promover a pavimentagio da Estrada JGR-020 (José Maria Moreira de Moraes Junior),
popularmente conhecida como “Estrada do Carlos Gomes”;

56.  Criar um Conselho Municipal de Mobilidade Urbana;

57.  Exigir a realizagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga para os empreendimentos
imobiliarios;
58. Implantar um anel vidrio interligando os bairros Roseira e Tanquinho com a regido

central da cidade;
59.  Criar plano de pavimentagdo das areas rurais do Municipio de Jaguariuna;
60. Substituir a atual iluminagéo publica da cidade por LED; -
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61.  Implementar politicas publicas para promover melhoras, padroniza¢do e solu¢do dos
problemas de cabeamento/fiag@o nos postes na cidade.

62.  Implementar politicas publicas de investimento na formag&o do cidaddo jaguariunense;
63. Implementar politicas publicas para garantir a universalizagdo da educagdo de base,
através da construgdo de novas creches e escolas publicas de ensino fundamental e do
voucher/vale escolar para aumentar a oferta de vagas aos estudantes do Municipio de Jaguaritna.
64.  Fortalecer as politicas de educagéo no transito entre criangas, jovens e adultos;

65.  Fortalecer os vinculos para implementagdo de politicas publicas com o Centro
Universitario de Jaguariina — Unifaj e EMBRAPA;

66. Regularizar os acessos municipais as rodovias no DER, Renovias e ARTESP;

67.  Construir uma nova Estacfio de Tratamento de Agua — ETA para captagio de dgua no Rio

Camanducaia na regifio da Fazenda da Barra.



