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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12021.

Institui_ o novo Plano Diretor e
estabelece as diretrizes e proposicfes de
desenvolvimento territorial no Municipio

de Jaguariuna.

MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS, Prefeito do Municipio de Jaguaritina,
Estado de Sao Paulo etc.,
FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a

seguinte lei complementar:

TITULO |
DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Jaguarina, com fundamento na
Constituicdo da Republica; na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade; na Constituicdo do Estado de S&o Paulo e na Lei Organica Municipal.

Paragrafo Gnico. As normas, principios bésicos e diretrizes para implantacdo do
Plano Diretor, sdo aplicaveis a toda a extensao territorial do Municipio.

Art. 2° O Plano Diretor é o instrumento bésico da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio e integra o processo de planejamento municipal.

Paragrafo (nico. O plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentérias e o
orcamento anual deverdo incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano Diretor.

Art. 3° Os demais Planos Municipais, notadamente: o Plano de Mobilidade
Urbana; Plano de Desenvolvimento Turistico; Plano Municipal de Cultura; Plano de Saneamento
Bésico e Gestdo Integrada de Residuos Sélidos; Plano Decenal de Educacéo; Plano de Incentivo
a Projetos Habitacionais; Plano Municipal de Assisténcia Social; Plano Municipal de Saude; e
Plano Municipal de Seguranca Publica, dentre outros que vierem a ser criados, especialmente o

Plano Municipal de Meio Ambiente, integram o presente Plano Diretor.
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Paragrafo Unico. Outras leis poderdo vir a integrar ou complementar o presente
Plano Diretor Municipal, desde que tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as

acdes de planejamento municipal.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

Art. 4° A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos seguintes
principios:

| - Funcdo social da cidade;

Il - Funcéo social da propriedade;

I11 - Sustentabilidade;

IV - Gestdo democratica e participativa.

Art. 5° A fun¢do social da cidade, no Municipio de Jaguarilna, corresponde ao
direito a cidade, nele compreendidos os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento
ambiental, & infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e
acessibilidade ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 6° Para cumprir a sua funcdo social, a propriedade deve atender,
simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

| - intensidade de uso adequada & disponibilidade da infraestrutura urbana e de
equipamentos e servicos, atendendo aos pardmetros urbanisticos definidos pelo ordenamento
territorial determinado nesse Plano;

Il - uso compativel com as condi¢des de preservacdo da qualidade do meio
ambiente, da paisagem urbana e do patrimdnio cultural e historico;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e salde de seus
usuérios e da vizinhanca.

Art. 7° Para os fins desse Plano e da legislagdo pertinente, considera-se
sustentabilidade o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente vidvel, visando garantir a qualidade de vida para as presentes e futuras
geracoes.
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Art. 8° A gestdo democratica incorpora a participacdo dos diferentes segmentos da
sociedade na formulacdo, execugdo e acompanhamento do Plano Diretor, notadamente pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor e através de Audiéncias Publicas realizadas pelo Poder

Executivo Municipal.

TITULO II
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art. 9° O Plano Diretor do Municipio de Jaguariina é instrumento bésico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana, tendo por objetivo ordenar o crescimento fisico
da cidade e de suas fungdes sociais, econdmicas e administrativas, assim como garantir o bem-
estar de seus habitantes e a preservagédo do meio ambiente.

Art. 10. As transformagdes urbanas promovidas pelo poder puablico e pela
iniciativa privada deverdo obedecer aos objetivos, diretrizes e proposicoes estabelecidos pela lei

do Plano Diretor e pelas normas das legislagdes complementares.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 11. O Plano Diretor do Municipio de Jaguariina tem como objetivos:

| - garantir o bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de vida;

Il - assegurar o desenvolvimento econbmico e social do Municipio, bem como a
preservacdo do Meio Ambiente, visando o desenvolvimento sustentavel que equilibre as
atividades econdmicas com a qualidade de vida da populagdo;

I1l - promover o ordenamento territorial, racionalizando o uso do solo e
objetivando atender as fungdes sociais da propriedade urbana e da cidade, bem como a politica
de desenvolvimento urbano;

IV - garantir a protecéo, a preservacao e a recuperagdo do meio ambiente natural e

edificado, assim como do patriménio cultural, histdrico e arquitetdnico;
MARCIO GUSTAVO Assinado de forma digital por
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V - fortalecer a posi¢do do Municipio como polo regional, compatibilizando o
planejamento urbano local com os municipios vizinhos e garantindo a efetiva integragdo regional
em consonancia com o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de
Campinas — PDUI-RMC;

VI - instituir contrapartida a ser exigida dos proprietérios e empreendedores, como
condicdo para aprovagdo de projetos de parcelamento do solo urbano, especialmente em areas de
expansdo urbana, de forma a estender ou fazer a conexao entre a infraestrutura bésica e servicos
publicos urbanos ja existentes e disponibilizados no municipio, até o local da gleba em que se
pretende implantar o parcelamento, em decorréncia da demanda adicional advinda de sua
implantacdo, com o objetivo de alcangar, na area e em seu entorno, transformagées urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, permitindo que a gleba seja servida e
interligada, no minimo, com o0s equipamentos publicos de escoamento das &guas pluviais,
iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potéavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagao;

VII - permitir a participagdo da iniciativa privada em ag0es relativas ao processo
de urbanizacdo, mediante 0 uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for de
interesse publico e compativel com a observacdo das fungdes sociais da cidade.

Art. 12. Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na
implementacdo de politicas setoriais integradas para ordenar a expansdo e o desenvolvimento do
Municipio, permitindo seu crescimento planejado e ambientalmente sustentavel, com melhoria

da qualidade de vida.

TITULO 11l
DA ESTRUTURA DE OCUPACAO

CAPITULO |
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 13. Para assegurar a consecucdo do sistema de planejamento, o territério do
Municipio de Jaguaritna fica dividido em quatro &reas distintas, a saber:
| - 4rea urbana;

Il - &rea de expansdo urbana;
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Il - &rea rural;

IV — &rea de interesse ambiental.

Art. 14. A &rea urbana compreende todos os loteamentos e &reas intermediarias
incluindo os loteamentos isolados.

Paragrafo Unico. A delimitacdo das areas urbanas encontra-se descrita no ANEXO
| - “Descricdo do Perimetro Urbano de Jaguariuna”, que fica fazendo parte integrante desta lei
complementar.

Art. 15. A é4rea de expansdo urbana compreende as é&reas destinadas ao
crescimento urbano ordenado, contiguas as areas urbanas.

§ 1° A area de expansdo urbana compreende, também, as areas remanescentes das
bacias dos cursos d"4gua do Rio Camanducaia, Rio Jaguari e Rio Atibaia.

§ 2° A delimitacdo das &reas de expansdo urbana encontra-se descrita no ANEXO
Il - “Descrigio das Areas de Expansdo Urbana de Jaguaritna”, que passa a fazer parte integrante
desta lei complementar.

Art. 16. A é&rea rural corresponde a porcédo de territério do Municipio indicada as
atividades agricolas e pecuérias. Compreende as areas situadas no perimetro do Municipio,
excluindo a area urbana e a area de expanséo urbana.

Paragrafo Unico. As glebas de terras localizadas, em parte, dentro da area de rural
e, em parte, dentro da area urbana ou de expansdo urbana, independentemente da
proporcionalidade, serdo consideradas na sua totalidade, para efeito de parcelamento de solo,
areas de expansdo urbana.

Art. 17. A é&rea de interesse ambiental compreende porcbes do territério, com
caracteristicas naturais diferenciadas que estruturam a paisagem ou constituem ecossistemas
importantes, geralmente cobertas com alta concentragdo de vegetagdo de portes diversos,
localizados, ou ndo, em area de reserva legal, em area de protecdo ambiental, ou area de
preservacdo permanente, dentro das areas urbanas e das areas de expansao urbana.

§ 1° O uso das éreas de interesse ambiental - AIA serd disciplinado pela Lei de
Parcelamento, Ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo do Municipio de Jaguariina.

§ 2° O Zoneamento Ecoldgico-Econémico (ZEE), visando subsidiar a formulagéo
de politicas publicas e o planejamento de investimentos em consonancia com diretrizes
estratégicas de desenvolvimento sustentivel, serd disciplinado pela Lei de Parcelamento,

Ordenamento do Uso e da Ocupagéo do Solo do Municipio de Jaguaritna.
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§ 3° Devera ser instituido, ap6s a discussdo em audiéncia publica, através de lei, a
legislacdo municipal ambiental ou Codigo Municipal Ambiental estabelecendo as politicas
publicas e diretrizes estratégicas de protecdo ao meio ambiente, com a criacdo de Unidades de
Conservacdo da Natureza Municipal, em observancia a Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de
2000, e assegurando a protecdo das bacias hidrogréaficas do Rio Camanducaia, Rio Jaguari e Rio
Atibaia, além de estabelecer previsdes de inventario das areas de preservacdo permanente,
recursos hidricos, nascentes e areas degradadas.

Art. 18. A divisdo territorial que contempla a area urbana, a area de expanséo
urbana, a area rural e a area de interesse ambiental, encontra-se representada em planta, ANEXO

111 - “Divisdo Territorial”, desta lei complementar.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 19. Fica estabelecida a seguinte composi¢ao para o sistema viario municipal:

| - Sistema Ferroviario;

Il - Sistema Rodoviério;

111 - Sistema Cicloviario;

IV - Sistema de Vias de Circulagéo de Pedestres.

Art. 20. Fica estabelecida a seguinte classificacdo para o Sistema Rodoviario:

| - Via Expressa: destinada a circulagdo répida, com transito livre, sem travessia
de pedestres em nivel;

Il - Via Arterial: garante o deslocamento urbano de maior distancia, com
capacidade de suportar intenso fluxo de transito e acesso as vias lindeiras, devidamente
sinalizado;

Il - Via Coletora: destinada a coletar e distribuir o transito das vias expressas ou
arteriais, possibilitando a ligacéo entre os bairros da cidade;

IV - Via Local: destinada a baixo fluxo de transito, com funcéo de possibilitar o
acesso aos lotes ou as areas restritas.

Art. 21. A conformacdo geométrica para o Sistema Rodoviério ¢ a estabelecida no
Plano Municipal de Mobilidade Urbana, aprovado através de Lei especifica.

Art. 22. Fica estabelecida a seguinte classificacdo para o Sistema Cicloviario:

MARCIO GUSTAVO Assinado de forma digital por MARCIO
GUSTAVO BERNARDES REIS:
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I - Ciclovia: A ciclovia é um espaco destinado apenas ao fluxo de bicicletas e
ciclistas que conta com separagdo fisica que isola os ciclistas dos demais veiculos e pedestres;

Il - Ciclofaixa: espago destinado apenas ao fluxo de bicicletas e ciclistas que
utilizam a estrutura viaria existente e ndo contam com separagéo fisica que isola os ciclistas dos
demais veiculos e pedestres;

Il - Ciclorrota: caminho que pode, ou nédo, ser sinalizado, e representa a rota
recomendada para o ciclista chegar a um destino, ponto turistico ou para fazer um circuito
turistico ou esportivo.

Art. 23. O sistema viario existente encontra-se representado em planta, conforme
ANEXO IV - “Planta do Sistema Viario Existente”, desta lei complementar do Plano Diretor,

que passa a integrar, também, o Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

TITULO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES

Art. 24. A politica de promocgao do desenvolvimento territorial de Jaguaritina terd
por fim a protecdo do meio ambiente, a reducdo das desigualdades sociais, a melhoria da
qualidade de vida da populacéo, a seguranca publica e o desenvolvimento econdmico, devendo
ser observadas as seguintes diretrizes:

| - protecdo do meio ambiente;

Il - manter e ampliar as &reas de interesse ambiental, as &reas verdes, pragas,
parques e jardins no perimetro urbano, assim como a arborizacdo dos logradouros publicos;

Il - impedir a instalagdo e a permanéncia de atividades agressivas a populacéo e
ao meio ambiente;

IV - ordenar o territério municipal atendendo as fung¢des econdmicas e sociais da
cidade, de modo a compatibilizar o desenvolvimento urbano com o uso e a ocupacgéo do solo,
suas condicBes ambientais, a oferta de transporte coletivo, saneamento bésico, salde, educacao e

demais servicos urbanos;
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V - minimizar os conflitos de vizinhanga entre as fung¢des urbanas e estimular a
diversidade de usos compativeis em uma mesma area;

VI - promover a distribui¢do de usos e intensificacdo do aproveitamento do solo
de forma equilibrada em relacdo & infraestrutura, aos transportes e ao meio ambiente evitando a
ociosidade ou a sobrecarga, a fim de otimizar os investimentos coletivos;

VII - estabelecer exigéncias e sangdes para controle do impacto da implantagdo de
empreendimentos que possam representar excepcional sobrecarga na capacidade da
infraestrutura, no sistema viario ou no meio ambiente urbano;

VIII - adotar os instrumentos previstos no Estatuto das Cidades e Estatuto da
Metropole, visando o desenvolvimento urbano sustentavel;

IX - estabelecer uma divisdo territorial que defina a area urbana, de expanséo
urbana, de interesse ambiental, rural e de protegdo ambiental com parametros de parcelamento,
uso e ocupacao do solo, respeitando as limitagdes e restrigdes legais;

X - contribuir para um sistema de circulagdo viaria e de transporte que garanta a
acessibilidade a todas as regibes do Municipio por meio de ligagdes interbairros e da
macroestruturacdo viéria, levando também em considerac&o os locais com oferta de emprego;

X1 - contribuir para o acesso & moradia, especialmente & populagdo de baixa
renda;

XII - estabelecer padrdes especiais de uso e ocupacdo do solo com relagdo a
habitac&o de interesse social; e

XII1I - ordenar e controlar o uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em
relacdo & infraestrutura urbana, especialmente nas areas de expansdo urbana, sendo vedada a
aprovacéo de projetos de parcelamento do solo urbano que nédo prevejam a ligacdo da gleba com
0s equipamentos publicos de escoamento das &guas pluviais, iluminagéo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de &gua potével, energia elétrica publica e domiciliar e vias de
circulacao;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;
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e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
nao utilizacao;

f) a deterioracgo das areas urbanizadas;

g) a poluicéo e a degradacdo ambiental; e

h) a exposigéo da populagéo a riscos de desastres.

TiTULO V
DA POLITICA DE INTEGRACAO REGIONAL

Art. 25. No desenvolvimento de uma politica de integracdo regional deverdo ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - fortalecimento da participacdo do Municipio na Regido Metropolitana de
Campinas;

Il - participagdo do Municipio nos consércios intermunicipais.

TITULO VI
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 26. O Sistema de Planejamento tem como meta garantir a implementagéo dos
objetivos do Plano Diretor, assim como suas diretrizes e proposicdes, através dos instrumentos
legais e demais normas disciplinadoras.

Art. 27. O Sistema de Planejamento serd composto pelos seguintes drgéos:

| - Secretaria de Planejamento Urbano;

Il - Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O Sistema de Planejamento serd assessorado pela Secretaria de
Meio Ambiente, Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e demais Secretarias
Municipais.

Art. 28. A Secretaria de Planejamento Urbano, além das suas atribuicbes atuais,
compete:

| - coordenar e manter atualizado o sistema de tecnologia de informagdes e
cadastramento de interesse para o planejamento do Municipio, condensando o maior nimero de

informacdes em um Unico banco de dados;
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Il - propor alteragGes na legislagdo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, bem
como nas demais legislacBes normativas necessérias a consecugdo dos objetivos, diretrizes e
proposicdes do Plano Diretor;

I11 - coordenar as revisdes do Plano Diretor.

Art. 29. O Conselho Municipal do Plano Diretor é disciplinado por lei especifica,
como drgdo consultivo e de assessoramento, integrante do Sistema de Planejamento.

§ 1° O Conselho Municipal do Plano Diretor € composto por conselheiros
representantes do Poder Executivo, empresas e autarquias municipais, indicados pelo Prefeito; e,
por conselheiros representantes de organizacbes da sociedade civil legalmente constituidas e
sediadas no Municipio, conforme determina a Lei Municipal n° 1.664, de 23 de maio de 2006.

8 2° Os conselheiros terdo suplentes que os substituirdo em suas auséncias e
impedimentos.

§ 3° Os cargos de Conselheiro e Suplente serdo honorificos, ndo sendo
remunerados.

Art. 30. Ao Conselho Municipal do Plano Diretor compete:

| - opinar sobre propostas de atualizagéo, alteracdo e regulamentacdo do Plano
Diretor e de suas leis complementares;

Il - opinar sobre programas e planos relacionados com as transformagoes
urbanisticas do Municipio;

I11 - elaborar seu regimento interno;

IV - Gerir com auxilio da Secretaria de Administracdo e Finangas o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano criado através desta Lei Complementar.

Art. 31. O Conselho seré presidido pelo secretéario de Planejamento Urbano ou, na
sua auséncia, por seu suplente.

Art. 32. O Conselho Municipal do Plano Diretor serd renovado no inicio do

mandato do Prefeito.

TiTuLoO VI
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 33. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, constituido

de recursos provenientes de:
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| - recursos proprios do Municipio;

Il - repasses ou dotagdes orgamentérias da Unido ou do Estado a ele destinados;

I11 - empréstimos de operacdes de financiamento internos ou externos;

IV - transferéncias de instituicOes privadas;

V - transferéncias de entidades internacionais;

VI - transferéncias de pessoas fisicas;

VII - acordos, contratos, consércios e convenios;

VIII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracédo de Uso;

IX - receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

X - receitas advindas do pagamento de multas emitidas pelo 6rgdo municipal
competente por falta de licenga de funcionamento de atividades;

XI - receitas advindas do recolhimento da Taxa de Licenga de Execucédo de Obras
Particulares - TLEOP;

XII - rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos proprios;

XIII - doagdes;

X1V - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 34. A gestdo e liberagdo de recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano sera feita através do Conselho Municipal do Plano Diretor que devera
ser auxiliado pela Secretaria de Administragdo e Financas.

Art. 35. Os recursos destinados ao Fundo de Municipal de Desenvolvimento
Urbano deverdo ser utilizados na consecucdo das diretrizes e objetivos elencados neste Plano
Diretor e aplicados prioritariamente em infraestrutura e equipamentos publicos.

Art. 36. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano poderéo
ser aplicados diretamente pelo Municipio ou repassados a outros fundos e agentes publicos ou

privados, mediante aprovacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor.

TITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES

Art. 37. Para atingir os objetivos e cumprir as diretrizes do Plano Diretor, deverédo

vigorar no Municipio as seguintes leis complementares:
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| - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
Il - Cddigo de Obras e Edificagdes;
111 - Cddigo de Posturas;

IV - Legislagdo ambiental municipal vigente.

TITULO IX
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 38. O Poder Executivo, mediante lei municipal especifica, podera determinar
para area incluida no plano diretor, o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacdo compulsérios do
solo urbano nédo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, nos termos do art. 182, da Constituicéo
Federal, e dos arts. 5° a 8° do Estatuto da Cidade e Estatuto da Metrépole, sob pena,
sucessivamente, de incidéncia do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° A lei municipal especifica a que se refere o caput, deverd fixar as condicoes,
0s prazos para implementagdo da referida obrigacdo e delimitar o perimetro da area passivel de
intervencao.

§ 2° O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de éarea atingida
pela obrigacdo de que trata o caput deste artigo, a requerimento deste, o estabelecimento de
consdrcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével.

§ 3° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizagéo ou edificagcdo por meio da qual o proprietéario transfere ao Poder Publico municipal
seu imovel e, apds a realizaco das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliérias

devidamente urbanizadas ou edificadas.

CAPITULO Il
DO DIREITO DE SUPERFICIE
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Art. 39. Lei municipal especifica disciplinara a concessao do direito de superficie,

na forma estabelecida nos arts. 21 a 24 do Estatuto da Cidade e Estatuto da Metropole.

CAPITULO Il
DO DIREITO DE PREEMPCAO OU PREFERENCIA

Art. 40. Lei municipal especifica delimitara as areas em que incidira o direito de
preempcao ou preferéncia e fixara as condigdes e prazos de vigéncia, observadas as disposicoes
do Estatuto da Cidade, desde que garantida a previsdo orcamentaria.

Paragrafo Unico. O direito de preempcéo confere ao Poder Publico municipal

preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 41. O Poder Executivo Municipal, nos termos do Estatuto da Cidade e de
acordo com critérios e procedimentos a serem definidos em lei municipal especifica, poder fixar
areas nas quais o direito de construir poderd ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento
basico adotado, e nas quais podera ser permitida alteracdo de uso do solo, mediante contrapartida
a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Gnico. A lei municipal referida estabelecerd as condi¢bes a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso, determinando:

| - a formula de célculo para a cobranca;

Il - os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

I11 - a contrapartida do beneficiario;

IV - que parte do valor do pagamento da outorga seja destinado ao Fundo

Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 42. Lei municipal especifica poderd autorizar o proprietario de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o
direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente,
quando o referido imdvel for considerado necessério para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il - preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural,

Il - servir a programas de regularizagdo fundiéria, urbanizacdo de &reas ocupadas
por populagéo de baixa renda e habitag&o de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietério que doar ao Poder
Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condigdes e delimitara as

areas relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 43. Lei municipal especifica definird os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto
de vizinhanga (EIV) para obter as licencas ou autorizagcbes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Pablico municipal.

§ 1° O EIV a que se refere 0 caput serd executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

111 - uso e ocupagéo do solo;

IV - valorizacdo imobiliaria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilag@o e iluminagdo;

VII - paisagem urbana e patrimdnio natural, cultural ou histérico.
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8§ 2° A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragéo e a aprovagdo de estudo de
impacto ambiental (EIA), requeridos nos termos da legislagcdo ambiental.
§ 3° O EIV sera obrigatorio para o parcelamento do solo urbano e a implantagéo

de empreendimentos e atividades, privados ou publicos, em éareas de expansdo urbana.

CAPITULO VII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 44. Lei municipal especifica poderd delimitar area para aplicagdo de
operagdes consorciadas.

8 1° Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietérios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma
area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

8 2° Poderdo ser previstas nas operagOes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo e subsolo, bem como alteracfes das normas edilicias e urbanisticas, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

Il - a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente.

§ 3° Da lei especifica que aprovar a operacéo urbana consorciada constard o plano
de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - definicdo da &rea a ser atingida;

Il - programa bésico de ocupagdo da &rea;

Il - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operacao;

IV - finalidades da operacdo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il, do § 2°,

deste artigo;
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VIl - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com

representacdo da sociedade civil.

TITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. O Plano Diretor devera ser revisto, periodicamente, com a participacdo
popular em audiéncias publicas, durante o periodo de 5 (cinco) anos, sendo obrigatéria a
participacdo, pelo menos, de arquiteto urbanista e engenheiro civil da Secretaria de Planejamento
Urbano, ambos ocupantes de cargo efetivo, na elaboracdo dos estudos técnicos.

8§ 1° Todos os Planos Municipais citados no artigo 3° da presente lei
complementar deverdo obrigatoriamente ser revisados, periodicamente, com a participagéo
popular em audiéncias publicas, no prazo fixado em suas respectivas legislagbes municipais,
estaduais e federais.

§ 2° Caso as legislagbes especificas de cada plano municipal ndo estipular
expressamente um prazo de revisdo periddica, nessa circunstancia o plano municipal devera ser
revisado durante o periodo de 5 (cinco) anos.

§ 3° A alterac@o do Plano Diretor sera precedida de estudos técnicos, promogao de
audiéncias publicas e debates com a participa¢do da populacéo e de associacBes representativas
dos varios segmentos da comunidade e de publicidade quanto aos documentos e informagdes
produzidos.

Art. 46. A Prefeitura de Jaguariina deverd promover a revisdo da Lei
Complementar Municipal n® 97/2004 (Lei de Parcelamento, Ordenamento do Uso e da Ocupagéo
do Solo do Municipio de Jaguaritna), em até 01 (um) ano da data da publicacdo da presente Lei
Complementar, para adequa-la ao presente Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo ocorrer a revisdo da Lei Complementar Municipal
n° 97/2004 (Lei de Parcelamento, Ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo do Municipio de
Jaguaritina), deverd ser aplicado o que estiver disposto no presente Plano Diretor.

Art. 47. Ficam fazendo parte integrante desta lei complementar do Plano Diretor
0S seguintes anexos:

ANEXO | - Descricdo do Perimetro Urbano de Jaguariuna;

ANEXO Il - Descricio das Areas de Expansdo Urbana de Jaguaridna;
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ANEXO Il - Planta da Divisao Territorial;

ANEXO 1V - Planta do Sistema Viario Existente;

ANEXO V - Proposigdes do Plano Diretor Municipal.

Art. 48. Esta lei complementar entrar4 em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Complementar 204, de 19 de janeiro de
2012, e suas eventuais alteragdes posteriores.

Prefeitura do Municipio de Jaguariiina, aos 11 de novembro de 2021.

MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS
Prefeito
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